Tereza Kubistova

PleS — ochrana dochovanych pluzin a rozvoj zastavby
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Abstract:

According to the certified methodology Typology of Historical Cultural Landscapes
(Enhrlich et al., 2020), ploughlands are classified as structurally distinctive landscapes.
In terms of legibility, they are among the most distinctive types of historical landscape
structures in the Czech Republic. However, their potential for heritage and natural
landscape protection has so farbeen neglected. (Ku¢a et al., 2025). Due to the historical
connection of these areas to settlements, their preservation is often threatened by the
development of new buildings.

The article analyzes the village of Ple$ in the Cesky les Protected Landscape Area
(hereinafter PLA). Located in the former Sudetenland, it is a large enclave with a
uniquely preserved structure of historical ploughland and a solemn, even spiritual
significance (cemetery, abandoned churches, memorial sites of displacement). The
site is currently being restored through new construction, which is taking place in
several stages. Spatial studies have been prepared for the area, and the scope of the
planned development has been reduced based on nature and landscape conservation
requirements. However, the development of the village was approved by the spatial
plan even before the PLA was declared.

The current goal is to regulate further development with a view to preserving as much
as possible the phenomenal landscape structure of the preserved ploughlands, stone
foundations of defunct buildings, and open space of the historic village green. The
article analyzes the development of the area in terms of key historical stages (the
establishment of the village, its heyday, decline, the situation before the declaration of
the protected landscape area, and the present) and evaluates the preserved landscape
andurbanelements.ltalsodiscussesthe circumstancesthatledtothe currentsituation
(the zoning plan approved before the declaration of the protected landscape area,
the role of expert documents of the protected landscape area — management plan,
landscape character assessment). Based on the analyses, a proposal for an approach
to regulating the development of PleS is evaluated and a generalizable model for
similar types of areas is formulated.
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1 Uvod a reserse

Typologie a charakteristika historickych pluzin jako cennych krajinnych struktur
kulturni krajiny je predmétem zajmu v ceském odborném prostiedi jiz od 70. let
20. stoleti. V poslednim desetileti vSak toto téma ziskdva na nové naléhavosti, nebot
ochrana pluzin zacind byt prioritizovana jako ochrana nenahraditelnych strukturalnich
hodnot krajinného razu (Kuca, 2014). V rdmci Typologie historické kulturni krajiny CR
jsou tyto struktury fazeny mezi organicky vyvinuté reliktni krajiny (tedy takové, jejichZ
vyvoj byl ukoncen, ale charakter zlstal dochovan). Specificky se jedna o historickou
kulturni krajinu (HiKK) - Typ 8: krajiny strukturdlné vyrazné pluZiny. Tento typ krajiny se
dominantné propisuje do vizualniho obrazu Uzemi a vykazuje mimofadny potencial
pamatkové ochrany narodniho vyznamu (Ehrlich, 2020).

Identifikaci a hodnocenim téchto struktur se v celorepublikovém méfitku zabyvaji
vyzkumné projekty pfednich pracovist. Mezi kliCové patfi rozsahlé vyzkumné projekty
projekty Ceského vysokého uceni technického v Praze (CVUT) ,Historickd kulturni
krajina v ohrozZeni a jeji vize v kontextu soudobych promén"” zaméreny na ,Pamatkové
hodnotné strukturdlné vyrazné typy historické kulturni krajiny Ceské republiky”.
Spolu s projektem Ceské zemé&délské univerzity v Praze (€ZU) ,Identifikace a ochrana
dochovanych pozlstatkd pluzin”. Oba projekty identifikovaly na celorepublikové Grovni
lokality dochovanych pluZin. Vlivem odlinych metodik se ve vysledcich lisi. Projekt CVUT
se zaméfil na vymezeni krajin strukturdlné vyraznych, které maji pamatkovy potencial
a jsou vymezitelné na narodni Grovni. (Ku¢a et al., 2025). Lokalita Ple3e byla zafazena
mezi 172 lokalit Ceské republiky s timto vyznamem. Jedné se o lokality predstavujicich
cca 4,96 % Uzemi statu s nejvyssi mirou dochovanosti. V rdmci zpracované interaktivni
mapy byla pluzina na Pledi vymezena na 451 ha, v€etné ploch osad Rabov a Vaclav (Kuca
et al., 2025). Projekt CZU byl zamé&fen na vyhodnoceni miry ohroZeni lokalit s pozéistatky
historickych pluzin. Celkovd dochovanost pluZiny je sou¢tem t¥ atributd (vlivd) -
zachovanosti, celistvosti a srlistdni mezi. Projekt déle vyhodnocuje miru ohroZeni pluzin.
Vysledek ma slouzit jako podklad pro ochranu a obnovu téchto struktur na Grovni krajt
a obci s rozsifenou plisobnosti. Tak byla Ples vyhodnocena s celkem 5 647 lokalitami
historickych pluzin jako stfedné dochovana (7 na 3kale 1 — 15) s nejniz3im stupném
ohrozZeni z divodu vyskytu ve zvlasté chranéném Gzemi (Benes et al., 2022). Pfesnou
rozlohu lokality PleSe projekt nestanovuje.

Jak dokladaji i vysledky obou projektd, lokality dochovanych pluzin se nachazeji
v rGznorodych reZimech ochrany — od zvlasté chranénych tzemi (ZCHU) a krajinnych
pamatkovych zén az po Gzemi zcela bez zakonné ochrany.

Navzdory pokroku ve vyzkumu a identifikaci hodnot na tfech izemné sprdvnich
Urovnich vsak v platné legislativé doposud absentuje specidlni ustanoveni, které by
pluziny, pfip. navazujici relikty urbanistické struktury vyslovné a efektivné chranilo.
Jejich vyznam je sice mozné deklarovat v Uzemné plénovacich podkladech (UAP)
jako ,hodnota Gzemi” ¢&i sledovany ,jev". V praxi tzemniho planovani (ZUR, UP) viak
tato evidence nezajistuje jejich faktickou ochranu. Tyto struktury jsou fragmentarné
chranény pomoci nastroji ochrany pfirody a krajiny a pamatkové péce, napf. v rdmci
prvkd Uzemnich systém( ekologické stability (USES), vyznamnych krajinnych prvki
(VKP), maloplo3nych zvla3té chrané&nych Gzemi nebo krajinnych pamatkovych zén. Jedna
se pfevazné o ochranu nepfimou, ktera nefesi ochranu pluzin jako takovych. A co vice,
detailni metodické postupy pro stanoveni podminek zachovani pluzin, pfip. usmérnéni
mozného rozvoje doposud nebyly Sirsi praxi zavedeny.

Proto se pfipadova studie vénuje specifickému pfikladu obce Ples. Lokalita je
ojedinéld svou dochovanosti a zdroven probihajici i pldnovanou novou zastavbou pifimo
v plose zaniklého sidla a navazujicich pluZzin. To je dano tim, Ze rozvojovy potencidl obce
byl definovan jesté pred vyhlasenim zvlasté chranéného Gzemiv roce 2005. Navic v rdmci
preshrani¢ni spoluprace na obnové regionu byla tato obec vybrana jako jedna z maéla,
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ve které k opétovnému rozvoji dojde (Plzefisky kraj, 2020). Lokalita je tak praktickym
pfikladem moZného pfistupu k rozvoji takovych Gzemi za sou¢asného zachovani znakd
strukturalné vyraznych pluzin a dalSich kulturné historickych hodnot na tzemi chranéné
krajinné oblasti (CHKO).

Studie si klade za cil identifikovat dochované znaky historické kulturni krajiny
Plese. A dale v rezimu chranéné krajinné oblasti identifikovat Gcinné ndstroje jejich
ochrany, které bude mozné aplikovat v obdobnych pfipadech v rdmci rezimu ochrany
pfirody a krajiny ¢i v ramci pamatkové péce. V neposledni fadé bude vyhodnocena
lokalita z hlediska plosného vlivu stavajiciho rozvoje na dochované hodnoty.

2 Cile a metodika

Metodika zpracovani pripadové studie

Metodicky postup sledovany v této praci je zalozen na multikriteridIni analyze
Uzemi zaniklého sidla a jeho krajinného zazemi. Proces je rozdélen do tfi hlavnich
analytickych blok{, které sméfuji od identifikace hodnot k ndvrhu jejich ochrany.

1. Faze identifikace a analyzy znaki (Krajinné&-historicky prizkum)
V této casti je aplikovana metoda retrospektivni analyzy a komparace
c¢asovych fad:
Analyza historické geneze: Studium vyvoje obce Ples jako vychodiska pro
pochopeni soucasné podoby krajinné struktury.
Komparativni mapova analyza: Metoda komparace archivnich map (Stabilni
katastr,vojenska mapovani) se sou¢asnymipodklady (ortofotomapy, Lidarova
data). Cilem je exaktni identifikace dochovanych liniovych a plosnych prvkd
(pluzin).
Terénni dokumentace: Vizualni verifikace identifikovanych znak( v terénu
a pofizeni fotodokumentace pro doloZeni aktudlni miry autenticity prvka.
Typologicka klasifikace: Definovani specifickych znakl strukturadlné vyraznych
pluzin a identifikace archeologizovanych urbanistickych hodnot sidla.

2. Faze analyzy nastroji ochrany (Legislativné-spravni provéreni)
Tento krok se zaméfuje na procesni stranku ochrany Gzemi prostfednictvim
analyzy odbornych a pldnovacich dokumenta:
Provéfeni odbornych podklad: Analyza dokumentace CHKO Cesky les (Plany
péce, Preventivni hodnoceni krajinného razu) z hlediska definice limit( pro
ochranu identifikovanych struktur.
Vyhodnoceni poZzadavkii AOPK CR: Kritickd analyza poZzadavkd statni
ochrany pfirody uplatihovanych v procesu pofizovadni Gzemné planovacich
dokumentaci (UPD).

3. Faze vyhodnoceni a syntézy (Regulaéni a doporucujici model)
Zavérelna Cast metodiky sméfuje k interpretaci vysledkl a jejich zobecnéni:
Analyza grafickych vystupl UPD: Vyhodnoceni vykresové ¢asti Gzemnich
planl a studii jako nastrojl pro prostorovou ochranu znak{ krajiny.
Formulace obecného modelu (Generalizace): Na zdkladé ziskanych poznatk{
jsou definovana doporuceni pro ochranu a management obdobnych typl
historickych kulturnich krajin v CR.
Vyhodnoceni miry plosného vlivu (zdsahu) pldnované zdastavby do
dochovanych struktur predikuje miru vlivu rozvoje na dochované hodnoty
historické kulturni krajiny pluzin.
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3 Identifikace znakii dochované krajinné struktury FeSeného
dzemi na zakladé analyzy historického vyvoje a souc¢asného
stavu Gzemi
Historicky vyvoj obce Ple$ — dochovana krajinna struktura
Lokalita se nachazi na zapadnim okraji Plzeriského kraje pfi hranici s Bavorskem

na Gzemi Ceského lesa. Uzemi zaniklé obce Ples, resp. katastralni Gzemi Ples (751189) je
¢asti mésta B&la nad Radbuzou.

L A R iy

Obr.1 - Obec Ples se nachézi na hranicich s Bavorskem, 60 km JZ od Plzné, v jiZni ¢&sti CHKO Cesky les

Uzemi obce Ple$ v Chranéné krajinné oblasti Cesky les piedstavuje pomérné
unikatni palimpsest krajiny, ve které se vrstvi relikty historického osidleni, zajmy ochrany
zvlasté chranéného Gzemi a soucasné snahy o obnovu, resp. opétovny rozvoj sidla.
Klicovou hodnotou lokality je fenomenalné zachovana struktura historické pluziny, ktera
se diky specifickému vyvoji v pohrani¢nim pasmu podstatné dochovala do soucasnosti.
Vyvoj tzemi Ize rozdélit do nékolika zdsadnich etap, které pfimo determinovaly dnesni
podobu a dochovanost krajinnych struktur.

Pocatky osidleni v lokalité Ple$ sahaji hluboko do minulosti, coz dokladaji nalezy
z obdobi haldtatu. Prvni pisemné zminky se objevuji aZ po¢atkem 17. stoleti (1609, resp.
1654). Zasadnim milnikem pro krajinnou strukturu bylo planovité zaloZeni osady kolem
dlouhé obdélné navsi (novovéké parcelaéni vsi), jez dosahovala délky kolem 400 m
a Sitky 60 m. Kolem ni stdly Stitové orientovany dvory s pomérné rozlehlymi budovami. Na
né navazovaly dlouhé parcely zdhumenic. Kratké strany navsi, kterou protékal potacek,
svedeny do rybnicka, uzaviraly mensi chalupy. Nad vsi stdl kostelik se hrbitovem.
Bé&hem 18. a 19. stoleti zazila Ples rozkvét spojeny s rozvojem sklafstvi a postupnym
rozSifovanim zastavby na terasovité upravené svahy pod hrbitovnim kostelem a chalupy
situované pfi cesté do Zelezné. Postupné byla zastavéna i velka pravidelna naves. Vrcholu
prosperity obec dosahla ve 30. letech 20. stoleti, kdy byla nejlidnatéjsim pfihrani¢nim
sidlem na Domazlicku s vice nez 100 domy, dvéma kostely — htbitovni kostel sv. Jana
Krtitele a ndvesni Panny Marie, farou, Skolou, hostincem a dvéma hajovnami. Dramaticky
zlom nastal po roce 1945 s odsunem némeckého obyvatelstva, ¢astecnym dosidlenim
a naslednym zfizenim zakazaného hrani¢niho pasma. V 50. letech doslo k ploSnym
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demolicim témér viech objektl, po nichZ v centru obce zlstala stat pouze jedina budova.
V 70. letech pak byly hrani¢ni zatarasy posunuty ddle do vnitrozemi a prostor PleSe se tim
ocitl za draty. Po nékolik desitek let to skute¢né vypadalo tak, jako by zde Zadna vesnice
nikdy ani nestala. Do 90. let se dochoval pouze objekt byvalé hajovny, dnes penzion
Ples. Pravé existence ,Zelezné opony” vSak paradoxné pfispéla k ochrané pluziny, nebot
Uzemi uniklo socialistické kolektivizaci a rozordvani mezi. Historické hranice pozemkd
tak zGstaly zakonzervovany v podobé kamennych zidek a snosl postupné zardstajicich
nalety dfevin. Pravé struktura zahumenic, tvofena dlouhymi Gzkymi pasy poli fixovanymi
kamennymi snosy (kamenicemi) a liniovou zeleni (buciny, javory, bfizy apod.) je dodnes
nejhodnotnéjsim znakem tamniho krajinného rdzu. Po roce 1990 byl hibitov pietné
upraven a pfitom upraveny také kamenné zaklady vyznacujici pidorys kostela sv. Jana
Krtitele (vlevo od vchodu). Kostel P. Marie zanikl beze stop (Prochdzka, 2007). JiZ v roce
2005 patfi Ples se zachovalymi pozlstatky ptvodniho hibitova mezi nejnavstévovanéjsi
zanikla sidla Ceského lesa (Atelier V, 2007).

Novodoby vyvoj Ize povazovat za konsensus ochrany pfirody na tuzemi CHKO,
rozvojovych zajmu obce Béla nad Radbuzou, zajmu vlastnikl a pfeshrani¢ni spoluprace.
Uzemni plan z roku 2003 schvélil rozsédhlou zastavbu (cca 75 objektll) jesté pred
vyhlagenim CHKO Cesky les v roce 2005. Soucasny stav je vysledkem kompromisu, kdy
byla zastavba redukovdna na cca 1/3 a podfizena pfisnym regulativim Gzemnich studii
vyplyvajicich z podminek spravy CHKO. Zasadnim cilem ochrany pfirody a krajiny je, aby
nedoslo k degradaci a zaniku dochovanych pietnich hodnot a dochovanych krajinnych
struktur.

Na zakladé rozboru historickych udalosti byly identifikované hlavni milniky, které
ovlivnily vznik krajinnych struktur a jejich zachovani do soucasnosti. Obdobi vzniku je
i dokladem cennosti znakl dochovanych krajinnych struktur. Uvadi tabulka nize.

Obdobi/letopocet Udalost/milnik Vznik a vyvoj znakd krajinnych struktur

Novovék/17. st. planovité zaloZeni osady vytvoreni zakladni zahumenicové struktury
krajiny; fixace mezi a kamenic, které urcuji rdz
uzemi dodnes

18.a 19. stoleti sklafstvi — rozkvét zastavba terasovité upravenych svahi pod
hibitovem (kostel sv. Jana Kftitele), postupné

zastavéni navsi a cesty do Zelezné

1838 mapovani stabilniho katastru | detailni zachyceni urbanistické struktury obce a
parcelace katastru v obdobi predindustrializace

30. léta 20. st. vrchol sidelniho rozvoje maximalni hustota zastavby (az 124 domd,
2 kostely, fara, 2 hajovny, $kola); krajina je
intenzivné, ale tradi¢né obhospodarovana

1945 - 1946 odsun obyvatelstva zemédélstvi — traté pluzin, pocatek degradace

obce a celého katastru

1950 - 1990 zfizeni hrani¢niho pasma demolice objektl (zachovana hajovna a zaklady
objektli v plose pod hibitovem a u Zelezné), téméf
Uplny zénik urbanistické struktury obce (zlstava
patrna padorysna osnova sidla, parcelace, hibitov
s dominantou kostela, relikty zakladd staveb),
¢astecné zachovana cestni sit, izemi vyuzivano
JZD pro sezénni pastvu dobytka (JZD), ¢asteéné
ponechano pfirodnim procesim

po roce 1990 obnova hospodareni, zmény paseni skotu — extenzivni forma zemédélstvi
vlastnickych pomért (pastviny), ochrana pluZin proti zardstani,
zachovani kamennych snos(, naletovych dfevin;

288

Tereza Kubistova

Obdobi/letopocet Uddélost/milnik Vznik a vyvoj znak( krajinnych struktur

rekonstrukce objektu hdjovny
— Penzion Ples ¢p. 209

preshrani¢ni spoluprace Uprava zadkladi kostela sv. Jana Kftitele a
starousedlik(l z Bavorska a prostoru hrbitova, kaple postavend 2016 na misté
Ceského lesa na pietni tpravé | pdvodniho kostela Panny Marie, ¢aste¢na obnova
obce cestni sité, instalace poesiomatu, odpocivky a

rozcestnikd

2005 vyhlaseni CHKO Cesky les zakonna ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot,
ochrana hodnot krajinného razu a snaha o
usmérnéni schvéleného rozvoje AOPK CR v UPD
Béla nad Radbuzou 2003 a dal3ich

Tab.1 - Shrnuti identifikovanych milnikd historického vyvoje, které dokladaji vznik a cennost dochovanych
krajinnych struktur v obci Ples (zachovani tratovych a zéhumenicovych pluZin s liniovou zeleni, ale
i dochovani relikti urbanistické struktury — prostor hibitova se zdklady kostela, obrys navsi, terasovité
Upravy prostoru pod kostelem se stopami zaniklych objektd, dochované trasy cest)

Porovnaniarchivnichmap a soucasného stavuiizemi - identifikace dochovanych

znak historické kulturni krajiny

Cennost znakl dochované struktury historické kulturni krajiny PleSe potvrzuje
nasledna analyza archivnich map stabilniho katastru z roku 1838, ortofotosnimku a statni
mapy odvozené z 50. let, aktudlnich ortofotosnimk a stav ¢lenéni a vlastnictvi pozemkd
dle katastru nemovitosti.

L agtest d 7

i~ Flols

Obr. 2 — vyfez mapy druhého vojenského mapovani a stabilniho katastru z r. 1838 doklada planovité
zaloZeni Siroké dvouradé vsi, dominantu kostela sv. Jana Krtitele nad obci, Stitové usporadani objektd,
sedlové stfechy, zdhumenice. (zdroj: maps.arcanum, cuzk.cz, web obce)
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Obr. 5 - Ortofotosnimek z roku 1996 doklada porevolucni stav izemi zaniklé obce Ples s neobvykle
dochovanou krajinnou strukturou a patrnymi stopami urbanistické struktury - historické trasy cest (1),
vyrazna struktura pluZin (2), plocha ndvsi a zaniklé zdstavby (3), v&. plochy pod kostelem Sv. Jana KFtitele,
dnes sutovy les (zdroj: cuzk.cz)

Obr. 3 — Vyfez origindlni mapy stabilniho katastru (1840) doklada strukturu sidla v dobé vrcholného
rozkvétu (dvoufada ves s pluZinou zdhumenicovou a tratovou (zdroj: cuzk.cz)

Obr. 4 - Ortofoto z prelomu 40. a 50. let doklada uplnou urbanistickou strukturu obce ndvesni lanovité vsi,
rozsah zastavby a uspofddani zdstavby, cestni sit i charakter ¢lenéni zemédélskych pozemkd (poli, luk
a pastvin). Vlivem zem. hospodafeni kamenice jesté nezardstaji. Stav tésné pfed plosnymi demolicemi
a zacatkem sukcesnich procesd je dokladem cennych znakd, které je Zadouci chranit

Obr. 6 Rastr pozemkového katastru na vyrezu aktudiniho ortofotosnimku doklddd historické ¢lenéni
pozemkd. Zachovani parcelace je pfedpokladem efektivni ochrany hodnotnych znakd. V Gzemi se ¢lenéni
pozemkd nedochovalo, zachovéni cennych znakd je tak ohroZeno (zdroj: cuzk.cz)
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Soucasny stav lokality z hlediska dochovanych stop historické kulturni krajiny

- terénni priizkum

Terénni prlizkum provedeny v roce 2025 pfi zpracovani Studie hodnoceni
krajinného razu CHKO Cesky les (Vondrackova et al., 2025) byl zamé&fen na aktudIni stav
identifikovanych znak( historicky dochované krajinné struktury a to i v rozvojové &asti
Uzemi.

Obr. 9 - Pohled do poloh staleti kultivované krajiny z pietné upraveného Plesského hibitova
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Obr. 10 - Zplsob zaclenéni novych objektl do dochovanych struktur zelené a kamenic - minimalizace
terénnich praci, mlatové cesty bez méstskych prvkd, objekty rovnobézné s pluZinami, obdélny pddorys,
sedlové stiechy, Stitova dispozice, 1 NP + obytné podkrovi, vyuZiti pfirodnich materiald, pozemky bez
oploceni, bez doprovodné vysadby (Feseni nepotlacujici estetické pisobeni pluZin)

Lk

Obr. 11 - Zachovani pfirodnich prvkd, charakteristickych struktur zelené, volného prostoru pdvodni navsi,
prostupnost aZ otevienost lokality dana velikosti pozemk( a absenci oploceni, zatravnénymi pozemky,
absenci doprovodnych staveb a dosadeb kefové zelené (zdroj: autor)

e

Obr. 12 - Zachovédni nezastavéného prostoru historické ndvsi, rozvolnéni zdstavby, zachovani kamennych
snos( a doprovodné zelené, pocit otevienosti a propojeni s krajinou (zdroj: autor)
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Identifikace dochovanych znaki historické kulturni krajiny a urbanistické

struktury zaniklého sidla Ples

Terénnim prizkumem byly zjistény dochované znaky historické kulturni krajiny
tzv. strukturadlng vyraznych pluzin (Ehrlich et al., 2020), jejichZ pozlstatky se dochovaly
v recentné zaniklém sidle PleSe v rizné mife. Jejich vy€et uvadi nasledujici tabulka.

Znak HiKK — Typ 8 Popis

strukturdIné vyrazné linedrni pluziny v tratové pluziny v plochach historicky zemédélsky
otevrené krajiné obhospodafovanych pozemk( navazujicich na zastavbu
kolem obdéIné navsi

strukturdIné vyrazné linedrni pluziny v plvodné tratové pluziny zemé&délskych pozemkd v plochach
recentné zalesnéné krajiné postupného rozsifeni lesnich porosta

mezni pasy tvofené kamennymi snosy, | pozn. kamenné snosy se dochovaly pouze v ¢asti rozlohy

doprovodnou kefovou i stromovou pluzin
vegetaci
historické cesty Castecné dochované trasy historickych cest

Tab.2 — Identifikace znak( historické kulturni krajiny strukturdlné vyraznych pluZin, mezi které byla lokalita
Plese zafazena (zdroj Ehrlich, 2020)

Zkoumana lokalita zahrnuje i polohu zaniklého sidla, ve kterém byly identifikovany
dochované znaky lGzemi s archeologizovanymi urbanistickymi hodnotami (Kuca et al.,
2015).

Znak historické urbanistické struktury Popis

plGdorysna osnova sidla prostor zaniklé obdéIné ndvsi a navazujici zastavby se
zdhumennimi zahradami vymezend ndletovou zeleni; se
stopami zaklad( zaniklé zastavby (kolem navsi, terasovity
svah pod kostelem)

vyznamnd stavebni dominanta hibitov se zaklady kostela sv. Jana Kftitele nad obci
(dominanta mistniho vyznamu)

parcelace pozemku &itelné &lenéni pozemkd pluzin, pfip. zahrad dle historické
parcelace (v katastru nemovitosti jiz pozemky sceleny)

historické cesty c¢astecné dochované trasy historickych cest

Tab. 3 — Identifikace znaky urbanistické struktury zaniklého sidla Ples — izemi's tzv. archeologizovanymi
urbanistickymi hodnotami (Kuc&a et. al, 2015)

Analyza historického vyvoje a mapovych podkladi potvrdila cennost dochovanych
krajinnych struktur. Z urbanistickych hodnot plidorysné struktury sidla se do souc¢asnosti
dochovala, resp. je Citelnd pouze urbanistickd osnova — prostor ndvsi a zastavéného
Uzemi vymezené naletovou zeleni. Pldorysna skladba zastavby se vlivem zbofeni
v 50. letech nedochovala. Relikty zdklad( pdvodnich objektd se dochovaly minimainé.
Plvodni parcelace je v terénu Castecné Citelnd, avsak nedochovala se v katastru
nemovitosti. Dale se jako hodnotny znak archeologizovaného Uzemi s urbanistickymi
hodnotami dochovala plocha historického hrbitova se zdklady kostela sv. Jana Krtitele
(Kucda et al., 2015).

Vramciterénniho prlizkumubylazjisténapodobanovézastavby.Fotodokumentace
doklada, jak nova zastavba zachovava Citelnost dochovanych znak( krajinné struktury.
Stav by mél korespondovat, resp. vychazet z podminek odbornych dokumentl spravy
CHKO, resp. AOPK a z tizemné planovacich dokumentaci a podkladg.
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4 Ochrana znakii dochovanych krajinnych struktur
identifikovanych na izemi obce PlesS v odbornych
dokumentech CHKO Cesky les

Jelikoz se predmétna lokalita, ve které dochazivsoucasnosti k opétovnému rozvoji,
nachdzi na Uzemi chrdnéné krajinné oblasti, zabyva se dalsi ¢ast vyzkumu analyzou
odbornych dokumentd, dle kterych sprava CHKO postupovala a v rdmci Gzemné spravni
a rozhodovaci praxe. Pfedmétem prizkumu je ovéfeni obsahu dokumentl z hlediska
ucinnosti  stanovenych podminek na ochranu identifikovanych znakl strukturdiné
vyraznych pluzin a archeologizovanych urbanistickych hodnot.

Dokumentace Ochrana dochovanych krajinnych struktur Plese v ramci jednotlivych
dokumentaci, stanovend ochranna opatreni

Preventivni hodnoceni Hodnoceni smérovalo ke striktni ochrané dochovanych hodnot na tzemi
krajinného razu, (Atelier Plese.
V, 2005) Ochranné podminky:

+ respektovani pozlstatkd zaniklych obci bez moZnosti nové vystavby
v téchto lokalitach;

+ ochrana stavu krajiny na PleSi s moZnosti zvyraznéni kulturni funkce
lokality;

+ novd vystavba je nepfipustna ve volné krajiné, v lokalitach zaniklé
obce Ples;

» zachovani pfiznivého stavu vizualniho znecisténi krajiny; vylouceni
zamérl vyboclujicich z harmonického méfitka krajiny.

Plan pé&e o CHKO (2007 Opatfeni PP se nevztahovala vyslovné k ochrané pluzin ani pfimo k tzemi
—-2016) Plese, prfesto méla potencidl ochranu identifikovanych znakl v dané
lokalité zajistit. V lokalité se po vyhlaseni CHKO nachdzel objekt hdjovny
a sluneénych Iazni a to striktni ochranu Gzemi negativné ovlivnilo (viz
opatfeni vztahujici se k rekonstrukci stavajicich a nevyuZivanych objekta).
Pozn. DodrZeni formy a méfitka historické zastavby i umistovani prvkd
technického charakteru pod zem jsou opatreni, kterd zdsadné mohou
ovlivnit charakter lokality.

Ochranna opatreni:

+ zachovat pfirodé blizké segmenty krajiny a partie krajiny,
nenarusend krajinna panoramata;

« zachovat existujici charakter a identitu opusténé kulturni krajiny s
relikty zaniklych sidel (rozvaliny, hibitovy), nerusit polni cesty

+ nepodporovat vystavbu ve volné krajing;

+ podporovat Gdrzbu a obnovu stdvajici zelené rostouci mimo les;

+ usmérfovat budovani rekreacnich zafizeni umoznénim rekonstrukci
nevyuzivanych objektl v zastavéném nebo zastaviteIném Gzemi
obci;

+ zachovat méfitka a formy zastavby vybranych sidel, umoZnit
novodoby charakter pfi dodrzeni formy vychdazejici z historické
zastavby;

+ omezovat vystavbu bodovych a liniovych prvkl technického
charakteru, pfi stavbé prosazovat jejich umisténi pod zem.
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Dokumentace

Ochrana dochovanych krajinnych struktur Plese v ramci jednotlivych
dokumentaci, stanovena ochrannd opatreni

Dokumentace

Ochrana dochovanych krajinnych struktur Plese v ramci jednotlivych
dokumentaci, stanovena ochranna opatfeni

Preventivni hodnoceni
krajinného razu -
aktualizace, (Klouda, 2014)

Hodnoceni stanovuje podminky pro Ples a ddle pro pasmo nejpfisnéjsi
ochrany KR, do kterého bylo misto krajinného rdzu Ples zarazeno.
Podminky ochrany smétuji k ochrané a Gdrzbé pluzin a ochrané
jedine¢ného vizualniho projevu zaniklych osidleni. Striktni ochrana tzemf
jiz neni navrhovdna. Za zasadni opatfeni pro omezeni plosného rozvoje
vystavby Ize povaZovat poZzadavek na realizaci vystavby v historicky
konstituovaném plosném rozsahu sidel.

Pozn. V dobé vydani studie byl vSak v provozu penzion Ples$ a realizovany
4 nové rekreacni objekty v plose rozestavénych slunecnich lazni.

Ochranna opatreni:

+ udrzovat krajinnou strukturu odlesnénych enklav s ploSnym
zastoupenim travnich porostd a hojnou nelesni zeleni s vysokou
krajinotvornou funkci, udrzovat hodnotnou krajinotvornou nelesni
zeleri Plese;

» nenarusovat jedinecny vizudlni projev specifickych ¢asti tzemi
v mistech nékdejsiho osidleni; zachovat specificky (az pietni)
charakter pozUstatk( byvalého osidlent;

» novou vystavbu realizovat v historicky konstituovaném plosném
rozsahu sidel, vyloucit novou vystavbu mimo jejich zastavéna tzemi;

+ zabranit vzniku novych (umélych) krajinnych dominant; nesniZzovat
pozici stavajicich dominant pfedevsim kulturné-historického
vyznamu;

« nezahustovat stavajici zastavbu Plese ryze rekreacniho charakteru;
nerozsifovat zastavbu objektl individudIni rekreace; branit
nevhodnym architektonickym zdsahim u obytnych staveb Plese
(pfistavby narudujici hmotu a pldorys); zachovat plsobivy pietni
charakter starého némeckého hibitova sv. Jana Krtitele.

Pfeshrani¢ni Gzemni
Koncepce pro ochranu
pfirody, rekreaci a turistiku
v Ceském a Hornofalckém
lese 2020

Koncepce pfinesla shodu viech aktérl na striktni ochrané zaniklych sidel a
soulasné na rozvoji sidel, kterd nezanikla zcela. Tim Ize zmé&ny (rozvoj) v
Uzemi cenné lokality PleSe ,ospravedInit”.

Pozn. Potencial paméatkové ochrany lokality Plese je vyzkumem CVUT
potvrzen az v roce 2025.

Dohodnuté opatreni:
+ spole¢nd dohoda - chranit ojedinély charakter krajiny zaniklych
sidel;
« stanoveni zdsad rozvoje zdstavby Gzemi: ochrana 70 lokalit
zaniklych sidel Ceského lesa bez mozného dal$iho rozvoje;
+ schvélen rozvoj v obci Ples a jednotkach dalsich obci.

Plan pé&e o CHKO (2017
-2026)

PP stanovuje podminky pro umistovani a charakter zastavby, zaroven
zdUrazriuje ochranu stop zaniklych sidel. U lokality Ple3e jiz pfedpoklada
rozvoj turistiky (etrné formy) s interpretaci dochovanych hodnot.
Ochrana dochovanych pluzin neni explicitné ukotvena, je vsak opatfenimi
podchycena. Dokument jiz zdGraziuje pfirodni a kulturni vyznam
historickych vysadeb a roztrousené zelené na Plesi.

Us Cesky les — stanoveni
podminek pro rozvoj
turistiky a rekreace,
Atelier Cihlaf — Svoboda,
s.r.o.,, 10/2023

Pfinosem studie jsou pozadavky uplatnitelné pro UPD. Studie respektuje
plédnovany rozvoj, dalii neakceptuje. US respektuje stavajici a planovanou
vystavbu objektd pro rodinnou rekreaci na zemi zaniklého sidla Ples.
Pozn. S ohledem na turistické vyuziti lokality bude v budoucnu tfeba

fesit parkovani, pfip. tabofisté a to s dlirazem na zachovani historickych
kulturnich krajinnych hodnot.

Doporuéené pozadavky pro UPD na ochranu tGzemi:

+ redukce dochované kulturni krajiny je akceptovana max. v rozsahu
zastavitelnych ploch dle UP (2022);

- vylouceno je dalsi rozsifovani zastavitelnosti na ukor dochované
kulturni krajiny;

+ zachovat dosavadni rozsah zastavitelnych ploch a nenavy3Sovat jej
ani v pfipadé vyuziti téchto ploch;

» novd infrastruktura na PleSi moznd pouze: odpocivky, vyhlidkové
misto, turistické trasy;

-+ vytvofit podminky pro rozsifeni vybavenosti nastupniho mista
(parkovani);

» provérit moznost umisténi nouzového tabofisté.

Ochrannd opatreni:

» udrzovat krajinnou strukturu odlesnénych enklav s plosnym
zastoupenim travnich porostl a hojnou nelesni zeleni s vysokou
krajinotvornou funkci;

+ podporovat prostupnost krajiny (nerusit polni cesty, umoznit
prichod po cestach pfes pastevni arealy);

+ zachovat specificky charakter pozlstatkl byvalého osidleni;
neobnovovat zaniklé obce nebo jednotlivé domy, kde v minulosti
zastavéné plochy jiz splynuly s pfirodnimi plochami;

» vyloucit novou vystavbu mimo zastavéna tzemi;

» navrhovat stavby, které nejsou svym charakterem v rozporu se
zachovanim harmonického méfitka a harmonickych vztahi v krajing,
umoznit novodoby charakter vystavby za pfedpokladu dodrzenf
obvyklé formy vychazejici z historické zastavby a sméfovat ji do
sidel;

« zddvodu ochrany krajinného razu upfednostfiovat pouziti tradi¢nich
barev fasady a stfesnich krytin, nepouzivat vyrazné barvy fasady,
preferovat tmavé barvy krytin;

» umistovat rozvodna energeticka a telekomunikacni vedeni v
zastavénych ¢astech obci pod zem, eliminovat novou vystavbu
nadzemnich vedeni v CHKO;

- vytvofit sit atraktivné interpretovanych zajimavosti z pfirody
a historie (napF. vybrané lokality Ple$ apod. v Gzemi za G¢elem
podpory rozvoje turistiky.
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Dokumentace Ochrana dochovanych krajinnych struktur Plese v rdmci jednotlivych

dokumentaci, stanovena ochrannd opatreni

Tereza Kubistova

Hodnoceni krajinného rdzu | Hodnoceni krajinného rdzu 2025 ochranu pluzin prioritizuje a spolu s

- aktualizace, 2025, Pled dochovanymi znaky urbanistické struktury je promita do ochrannych
podminek a doporuceni pfimo pro lokalitu PleSe. Stanovuje i podrobnéjsi
podminky pro novou vystavbu. Se znalosti aktudiniho stavu, se
zohlednénim zpracovanych US a s vyuzitim vysledkd vyzkumnych projekti
CvuT a Czu.

Typ dokumentace

Névrh zmény v uzemi/ Zdmér

Zohlednéné poZadavky AOPK CR -
vyhodnoceni (s vyuZitim odborné
argumentace)

Ochranné podminky a doporuceni:

« zachovat fragmenty plvodnich struktur pluzin a zdklady zaniklych
objektd, strukturu cestni sité, udrzovat plsobivy pietni charakter
starého némeckého hibitova;

+ zachovat morfologii terénu, vyloucit ndspy a vyrazné terénni Gpravy;

+ zachovat a rozvijet strukturu ptvodni pluZiny jako znaku historické
kultivace krajiny; chranit volné plochy luk a pastvin s ¢etnou nelesni
zeleni v okoli sidla; zachovat mnozstvi a kvalitu sidelni zelené uvnitf
i na okraji sidla;

« nerozsifovat sidlo mimo historicky zastavéné Gzemi; vyloudit proto
realizaci zastavby v izolované pozici od sidla, bez ndvaznosti na
stavajici cestni sit (s vyjimkou staveb pro extenzivni zemé&dé&lstvi);

» novou zastavbu vhodné koncipovat s ohledem na dochované
stavajici cenné porosty, porosty pluzin zachovat;

+ zachovat a rozvijet pfechod zelené zastavby do otevienych ploch luk
obklopujicich osadu, pouZit stanovistné odpovidajici druhy drevin;

+ chranit volny centraini prostor - historickou polohu ndvsi;

« zachovat prostupnost Gzemi, neoplocovat jednotlivé pozemky,
nepovolovat dopliikové stavby ke stavbam hlavnim;

- pfirealizaci nové vystavby dbat obecnych architektonickych pravidel
¢i forem venkovské zdstavby — pozadavek zachovani tradi¢nich
hmot a architektonického vyrazu, tj. obdélny pldorys, sedlova
stfecha, materidlové feseni, barevnost, pfiemz je mozna i zastavba
vyrazné novodobého architektonického vyrazu.

UPD B&I4 n.
Radbuzou, 2003

Vymezeni rozsdhlého
zastavitelného tuzemi (v¢. osad
Rabova a Vaclava)

UPD byl vydan pred vyhld$enim CHKO.

Po vyhlaseni CHKO Cesky les je navrzené
vyuziti v pfimém rozporu s poZadavkem na
respektovani pozistatkl zaniklych obci a
ochranu volné krajiny. Realizace navrhu by
vedla k nendvratné degradaci dochovanych
struktur pluzin a zaniku pietnich hodnot
lokality. K realizaci nedo$lo. Novy UPD rozvoj
usmérnuje.

Rozvojovy zamér
soukromého
vlastnika, 2009 -
vzdusné lazné

Vystavba 4 mensich objektl
namisto plvodné rozestavénych
vzdusnych lazni

PoZadavek na redukci zdméru vzdusnych
1azni za G¢elem zachovani harmonického
méfitka krajiny a vylouéeni objekt(, které
by svou hmotou vybocovaly z historického
kontextu doloZené zastavby. Dlraz kladen
na minimalizaci zpevnénych ploch a
absenci oploceni - zachovani prostupnosti a
charakteru rozptylené zelené.

UPD Bé&l4 n.
Radbuzou, 2015 -
rozvoj v plochach
prestavby

Rozvoj prestavbovych ploch R28-
SV, R29-SV a R30 - SV podminén
zpracovanim US za G¢elem
usmeérnéni plosného rozvoje a
koef. zastavitelnosti

PoZadavek na vyraznou redukci rozvojovych
ploch i koef. zastavitelnosti sméroval k
ochrané volné krajiny, identity opusténé
kulturni krajiny a zachovani nenarusenych
panoramat. Podminka zpracovani US, Fesit
navrh ochrany dochovanych hodnot sidla

v souladu s odbornymi podklady CHKO (PP,
PHKR). Bylo dohodnuto vylou¢eni ploch
zastavby Rabov a Vaclav.

Tab. 4 - Podminky ochrany v odbornych podkladech AOPK CR, relevantni k fe§enému tGzemi

Kritickd analyza odbornych dokumentaci ukazala, Ze v letech 2005 az 2025 doslo
ke zméné pfistupu k ochrané lokality, ktery vyznamné ovlivnil jeji soucasny stav. Od
striktni ochrany Gzemi Plede (Atelier V, 2005), kteréd ale nekorespondovala s poZadavky
v platném UPD, k regulaci rozvoje a pragmatickému managementu, ktery kombinuje
ochranu dochovanych struktur (pluZin a zaniklych sidel) s rozvojem Setrného turismu.
Zménu pfistupu lze pfiklddat rozvoji zastavby v tzemi po roce 2005.

Zasadnizvyseniefektivity ochrany dochovanych hodnot umoznizpresriovani, resp.
konkretizace ochrannych opatreni i podminek vystavby pro lokalitu PleSe i jeji jednotlivé
Casti. Studie hodnoceni krajinného razu reaguje na aktudlniho stav Uzemi i vysledky
vyzkumnych projektdvochrané pluzin.Klade dliraz na pfimou vyuzitelnost formulovanych
podminek ochrany v Gzemné planovacim a povolovacim procesu.

Pozadavky AOPK na ochranu identifikovanych znakii dochovanych krajinnych

struktur v izemné planovacich dokumentacich - vyhodnoceni

Na zdkladé podminek ochrany stanovenych v odbornych dokumentacich
postupuje sprava CHKO, resp. AOPK v pfislusnych Gzemné planovacich postupech.
Uplatfiuje poZadavky na ochranu dochovanych znakl (hodnot) Gzemi PleSe. V pfipadé
potieby vyplyvad upfesnéni pozadavkd spravy CHKO, resp. AOPK CR z podrobné znalosti
stavu Uzemi. Analyza nize formuluje pozadavky uplatnéné v Uzemné planovacich
dokumentacich na ochranu dochovanych znakt a vyhodnocuje jejich efektivitu v ochrané
identifikovanych hodnot.

298

US zastavéni Ples
(Studio 1, 01/2021)
—zamér 8 RD

Zadmér 8 RD. Dosud
realizace 5 RD v jihozapadni
¢4asti zaniklé navsi

Zamér Uspésné interpretuje pozadavky
vyplyvajici z odbornych podkladd, na
zachovani volného prostoru historické navsi
a ochranu kamenic a zatravnénych ploch
bez terénnich Gprav. Rozvolnéna dispozice
objektl s obdélnym pldorysem (1-2 NP) bez
dopliikovych staveb a oploceni, s liniovymi
dosadbami, zatravnénymi pozemky a pfirodé
blizkym povrchem vedlejSich cest napliiuje
cil udrzet specificky, az pietni charakter
pozlstatkl byvalého osidleni

US zéstavby Ples
(Hut architektury,
06/2022) - zdmér9
objektl

Zastavba v prostoru humen,
mimo pUvodni naves - 9 objektd
trvalého bydleni

Pfestoze zastavba v humnech méni pivodni
urbanistické schéma, stanovené podminky
(obdélny pldorys, 1-2 NP, §titova orientace,
sedlové stiechy, 20% zastavitelnost pozemku,
pfirodni materialy a barvy) podporuji
Citelnost dochovanych struktur. Objekty
kopiruji linie historickych pluzin, ¢imz dochazi
k ochrané znakd historické kultivace krajiny.
Pozn. K datu 02/2026 NEREALIZOVANO
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Ples — ochrana dochovanych pluzin a rozvoj zastavby

Tereza Kubistova

Ples - ochrana dochovanych pluZin a rozvoj zastavby Tereza Kubistova

Typ dokumentace

Névrh zmény v uzemi/ Zdmér

Zohlednéné poZadavky AOPK CR -
vyhodnoceni (s vyuZitim odborné
argumentace)

UPD Bé&I4 n.
Radbuzou
(09/2022)

Celkova koncepce upresnujici
podminky pro kazdou
rozvojovou plochu R28- 30SV.
Redukce zastavitelnych ploch (ze
70 objektd na 40).

Dokumentace integruje poZadavky na
zachovani cenné krajinné struktury, na
zpracovani urbanistické koncepce a
kompozice pro vdechny rozvojové plochy

- navrh parcelace, pfisnou vysSkovou regulaci
(1 NP + podkrovi) a tradi¢ni formy venkovské
zastavby. Podkladem jsou jiZ zpracované
studie zastavitelnosti ploch R29-SV a R28-SV.
Vyznamnym pfinosem je ochrana sutového
lesa pod hibitovem a prvki USES. Pozadavek
na individualni posouzeni zamérli OOP dle §
12 odst. 2 ZOPK trva.

US - urbanisticka
koncepce a
kompozice (OGIVA
s.ro., 10/2023)

Komplexni urbanisticka
koncepce ,obnovené"” obce.
Souhrn dosavadnich US + VP

Tato studie sjednocuje vSechny dosavadni

US v Gzemi, integruje podminky pro vyuZiti
12 parcel. US te$i ochranu struktury pévodni
pluZiny a sidelni zelené. Chrani vizualni projev
historického osidleni.

PoZadavek na individudIni posouzeni zamérl
OOP dle § 12 odst. 2 ZOPK trva.

US - restaurace Ple
(Hut architektury,
1/2024)

Novostavba restaurace mimo
exponovanou polohu ndvsi.

Navrh respektuje pozadavek na zachovani
tradi¢nich hmot (obdélny pldorys, sedlova
stfecha, 1-2 NP) i pfi pouziti soudobého
architektonického vyrazu. Absence oploceni,
navrh kamennych zidek a citlivy pfechod do
krajiny odpovidaji modernim standardim
ochrany krajinného rdzu v CHKO. Pozn.
parkové tGpravy AOPK CR neodsouhlasila. K
datu 02/2026 NEREALIZOVANO

Tab.5 - PoZadavky AOPK za tucelem ochrany dochovanych hodnot lokality Plese

Shrnuti: Pro véechny pozadavky AOPK CR ve vy$e uvedenych Gzemné& pldnovacich
dokumentacich, podkladech a rozhodnutich byla klic¢ovd ochrana pluzin, které jsou
zdsadnim znakem historické kultivace krajiny, ktery musi zUstat Citelny i pfi nové
vystavbé. Dale méfitko a forma nové zastavby, kterd nesmi vybocovat z méfitka a formy
historické zastavby, aby harmonické méfitko a vztahy v Gzemi zlstaly zachovany. Déle
zachovani prostupnosti lokality bez oplocovani pozemkl a netdelnych zpevnénych, za
Ucelem zachovani c¢itelnosti dochovanych hodnot krajinného rdzu i prostupné krajiny pro
organismy i ¢lovéka. Vyznamna pro lokalitu PleSe je nadale ochrana pietniho charakteru
specifického mista se silnou vazbou na zaniklou historii, coz vyZaduje trvaly citlivy pfistup
k veFejnym prostranstvim (naves, hibitov).

Vykresy tlizemné& planovacich dokumentaci a podkladii - na ochranu

identifikovanych znaki dochovanych krajinnych struktur

Vyftezy vykrest tzemné planovacich dokumentaci a podkladl vydanych na dzemi
obce Béla nad Radbuzou po roce 2000 dokladaji vyvoj pfistupu k rozvoji a ochrané
dochovanych hodnot lokality PleSe. Zaroven jsou ndzornym dokladem dohodnutych
pozadavki organu ochrany pfirody, resp. podminek ochrany cenného Gizemipromitnutych
do ndvrhu urbanistickych studii formulovanych v Tabulce 4.
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Obr. 13 - Vyfez UPD Bél4 nad Radbuzou, 2003 — rozsah vymezeni zastavitelného tizemi pro bydleni
venkovské, zastavéné uzemi vymezeno ve 3 ¢dstech — Penzion Ples, plocha objektu byvalé roty, kostel se
hrbitovem, lokalita pivodni z4stavby ve svahu pod kostelem a Zelezné nezahrnuta. Rozvoj je ale navrZen

i v byvalém Rabové a Véclavu (zdroj: UPD)
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Obr. 14 - Vytez US Hut architektury 2021 — ukazuje ndvrh umisténi objekt( zdstavby v severni ¢asti
nad byvalou ndvsi a v JZ ¢asti PleSe pod stdvajicimi,,chatami” aZ k vyrazné linii zelené podél zaniklé
cesty. Pfednosti US je respekt k historickému kontextu (uspofddénim pozemkd, charakterem zéstavby)
a poZadavkiim CHKO na ochranu stévajicich hodnot tizemi, US byla zékladem pro realizaci nové zdstavby
(zdroj: studie)

302

Obr. 15 - Vyrez z Ndvrhu Gzemniho planu 09/2022 - viditelnd redukce zastavitelnych ploch tizemi, zcela ze
zdstavby vyloucen Rabov, sutovy les R-27, R-29 zmensena, R-30 — J ¢dst vypusténa s cilem realizovat rozvoj
v historickém plo$ném rozsahu a vyloucit, resp. minimalizovat expanzi do volné krajiny (zdroj: UPD)

Obr. 16 - VyFez US Skoda 2021 na podkladu aktudiniho snimku Google Earth. V izemi je v soucasnosti
realizovdno 5 objektd. Pri detailnim zkoumani je patrnd zména parcelace a umisténi, dispozice nékterych
objektd. Pozitivni je zachovany volny prostor pivodni navsi, rozvolnéni zéstavby mezi liniemi dochovanych
pluZin a zelené zahrad, zatravnéné plochy, mlatové cesty a neoplocené pozemky mezi liniemi pluZin, které
jsou zdsadnimi znaky k zachovéni. U dal$ich realizaci je tfeba dodrZet navrZené podminky zdstavby (zdroj:
studie)
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Obr. 17 - Na podkladu aktudlniho snimku Google Earth je priloZena studie Restaurace, Ateliér Hut
architektury, 2024 mimo exponovanou polohu kolem ndvsi. Zachovava vyrazné obdélny pidorys, sedlovou
strechu, plynuly pfechod do krajiny, pozemek bez oploceni. Jednd se o 2 podlaZni objekt soudobého arch.

vyrazu. NavrZen rybni¢ek, dosadby apod. Vyfez - model objektu (zdroj: studie)

Obr. 18 - Studie Ogiva eu, s.r.o., 05/2023 - sjednocuje dosavadni US a fesi urbanistickou koncepci
,obnovené” obce Ples jako celek. Dle ni je v souladu s historickym charakterem sidla a ¢lenénim pozemku
volny prostor plvodni ndvsi, cestni sit, pluZiny, rybnicky, doplnéna liniovd zeleri, povrch cest mlatovy,
ochrana kamenic, ochrana sutového lesa pod hibitovem, ochrana prvki USES, pozemky neoplocené,
rozvolnény charakter zéstavby, obdélny pidorys objektd, 1-2 podlazni, Stitova dispozice koresponduje
s historickym &¢lenénim pozemkd, sedlové stfechy, pfirodni materidly a barvy. US je zavaznym podkladem
pro novou UPD. Vyiez - pohled 3D z jiZni strany ndvsi smérem ke hibitovu, 19 objekt( piedstavuje findini
planovany rozvoj a charakter celého tGzemi (zdroj: bela-nad-radbuzou.obce.gepro.cz).

5 Vysledek: Doporuéeni pro ochranu dochovanych znaki v
obdobnych typech historickych/dochovanych krajinnych
struktur

Tabulka niZze formuluje podminky ochrany cennych znak( identifikovanych na

zemi Plese a to pro nékolik typl odbornych dokumentd. Jedna se o podminky jejichz
c¢innost/efektivitu potvrdily analyzy provedené v ramci pfipadové studie.

u
]
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Dochovany znak

Specifické podminky
ochrany (PP a PHKR)

PoZadavky na UP, RP

PoZadavky na US a
realizaci zaméru

linedrni pluziny v
otevrené krajiné

Zachovat a rozvijet
strukturu ptvodni
pluziny a krajinnou
strukturu odlesnénych
enkldy, chranit
fragmenty pGvodnich
struktur zelené jako
znaky historické
kultivace krajiny;
Chrénit volné plochy
luk a pastvin s ¢etnou
nelesni zeleni v okoli
sidla; Vyloucit dalsi
rozsifovani zastavby
na ukor dochované
kulturni krajiny.

Zajistit ochranu volné
krajiny, rozvolnénost
zastavby, striktné
chranit plochy pluZin
pred zastavbou;

V pfipadé rozvoje
pozadovat zachovani
Citelnosti pluzin v
krajiné. zachovani
nenarusenych
panoramat;

Vyloudit rozsifovani
zastavitelnosti na tkor
dochované pluziny.
Chranit a obnovovat
liniovou zelen pluzin.
Zachovavat Citelnost
pluzin. Neoplocovat
pozemky mezi liniemi
pluzin; Pfipadné
objekty umistovat v
rozvolnéné zastavbé
mezi pluZinami,
rovnobézné s liniemi
pluzin;

Tereza Kubistova

Dochovany znak

Specifické podminky
ochrany (PP a PHKR)

PoZadavky na UP. RP

PoZadavky na US a
realizaci zaméru

historicka parcelace,
parcelace pozemk

Zachovat soulad
faktického stavu ¢lenéni
pozemkd s historickou
strukturou pluzin.

Nova zastavba
odpovidd, navazuje na
historickou parcelaci,
zachovava Citelnost
¢lenéni historického
pozemkd

Chranit citelné
historické struktury
krajiny; Minimalizovat
terénni Gpravy; Zdkaz
oploceni a doplrikové
vysadby, které potlacuji
vnimani pluzin.

historické cesty, cestni
sit

Chranit i obnovovat
usporfadani a charakter
pUvodni cestni sité;
Zamezit nevhodnému
napfimovani a

Technickou
infrastrukturu (vedeni
siti) umistovat
pfednostné pod zem
podél cest.

Historické a vedlejsi
cesty realizovat jako
mlatové, bez méstskych
prvka.

kamenné snosy
(kamenice)

Chranit existujici
kamenné snosy a
doprovodnou vegetaci
pred likvidaci nebo
zarQstanim.

Striktné chranit plochy
s pluzinami pred
zastavbou jako plochy
nezastavéné. Zachovat
historickou parcelaci.

Chranit kamenné snosy.
Chranit a obnovovat
liniovou zelen pluzin;
Zachovat morfologii
terénu, vyloucit ndspy a
vyrazné terénni Gpravy.

pldorysnd osnova sidla

Novou vystavbu
realizovat pouze v
historicky plosném
rozsahu; Chranit
historicky volny
centralni prostor navsi;
Vyloucit zastavbu v
izolované pozici od
sidla, bez nadvaznosti
na stavajici cestni sit
(s vyjimkou staveb

pro extenzivni
zemé&dé&lstvi); Zachovat
a rozvijet pfechod
zelené zastavby do
otevienych poloch luk a
pastvin.

Zpracovat izemni
studii s dirazem na
plvodnia dochovanou
urbanisticku struktruru.
Respektovat
urbanistickou
kompozici u vSech
rozvojovych ploch -
parcelace, uspofradani
komunikaci, vefejnych
prostord, vyskova
hladina zastavby,

tradi¢ni forma zéastavby.

Zachovat citelny volny
prostor plvodni navsi,
strukturu cestni sité,
respektovat historickou
hustotu zastavby,
usporadani a tvar
pozemkdl, umisténi
staveb na pozemku,
terénni Gpravy, padorys
staveb, ne/pfitomnost
doplrnikovych staveb,
Stitovou dispozici,
vyskovou hladinu a
podlaznost, charakter
oploceni; Plynuly
pfechod zelené do
krajiny v souladu s
historickym kontextem,
pfirodni prvky v souladu
s historickym ¢lenénim
pozemkd.

vyznamna stavebni,
kulturni dominanta

Chrénit kulturni
dominanty, jejich
relikty, v€. navazujicich
ploch. Udrzovat pietni
charakter staveb a jejich
soubord s historickym
kontextem (pf. Kostel
sv. Jana Kftitele a stary
hibitov i sutovy les pod
nim).

Vyloucit vymezeni
zastavitelnych ploch,
které by narusily
dochovany charakter
a vizudlni uplatnéni
dominanty, v€éetné
jejiho kompozi¢niho
zdzemi; Regulovat
vyskovou hladinu a
hmotové feSeni nové
vystavby tak, aby pIné
respektovala historicky
kontext dolozené
plvodni zastavby

V feSeném lGzemi je
nepfipustné umistovat
stavby a zafizeni, které
by naruSovaly nebo
zakryvaly stanovené
pohledové osy
(prGhledy) na kulturni
dominanty.
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zpeviovani vedlejsich
cest.

Tab. 6: Zobecnitelné poZadavky na ochranu identifikovanych znak( historické kulturni krajiny v obdobnych
typech uzemi

Podminky pro realizaci zastavby jako je obdélny pldorys, regulace podlaznosti
(1-2 NP), orientace staveb a charakter stfech, procentudlni zastavitelnost pozemku,
pfirodni materidly a barvy podporuji citelnost dochovanych struktur. Nevychdazeji
z identifikovanych dochovanych znak{ historické kulturni krajiny a jejich ochrany,
ale z historickych pramen( (viz Obr. 2). V pfipadé realizace nové zdstavby na plose
dochovanych pluZzin je vsak ucelné tyto podminky respektovat.

Z vy$e uvedenych analyz vyplyva okruh hodnotnych znakd, ktery Ize identifikovat
v krajindch strukturadlné vyraznych pluzin, pfip. reliktl urbanistické struktury zaniklych
sidel. Jejich existence a citelnost v krajiné predikuje jejich zachovani, resp. dochovanost.
Na zakladé analyzy pozadavkd AOPK v Uzemné planovacich dokumentacich, Gzemné
planovacich studiich a obsahu Gzemnich studii Ize formulovat podminky ochrany
a doporuceni, které napomohou ochrané strukturalné vyraznych pluzin ¢&i lokalit
s dochovanymi stopami urbanistické struktury obecné. Podrobné feSeni lokality ve
smyslu zachovani stdvajicich hodnot navrhuji Gzemni studie. Vystavba je koncipovana
s ohledem na dochované znaky pluZin. Dle ndvrhu US Cihl&F — Svoboda by v3ak k daldimu
rozvoji lokality PleSe dojit nemélo.

6 Diskuse: Vyhodnoceni miry ploSného vlivu planovaného
rozvoje na dochovanost identifikovanych historickych
krajinnych struktur PlesSe

Je tfeba zdUraznit, Ze historicky urbanizované Gzemi zaniklé obce Ple$ ovlivnéné
sou¢asnym vyvojem je v rdmci vyzkumnych projektd (Ehrlich, 2020 a Sitnerovd, 2022
a VUK, 2023) zahrnuto do plochy dochovanych strukturdIné vyraznych pluZin. Pfipadova
studie vSak za ucelem urceni ploSného vlivu rozvoje zastavby na dochované hodnoty
strukturalné vyraznych pluzin rozliSuje plochu archeologizovanych hodnot urbanistické
struktury obce.

V lokalité byly identifikovany znaky historické kulturni krajiny stanovené Typologii
historické kulturni krajiny pro krajinny typ 8 - krajiny strukturdlné vyraznych pluzin,
fazenych do kategorie Organicky vyvinutych krajin (Ehrlich, 2020). Pro stanoveni plochy
dochované pluZiny byla vyuZito vymezeni lokality v rdmci projektu CZU (Bene$ et al.,
2022). Jednéa se o lokalitu o plo3e cca 183 ha. V rdmci projektu viak zjevné& nebyly
zohlednény plochy plvodni zemé&délské pluziny patrné na ortofotosnimcich z 50. let
a patrné kamenné snosy a kupy na lidarovém snimku. Ty potvrzuji existenci pluzin
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i v dalSich plochach, recentné zalesnénych.

Analyza plodnych zmén v krajiné Plese poukdazala na to, Ze plvodni zastavba
obce méla rozlohu cca 14 ha. Nova zastavba je prfedpokladdana celkem na plose 15 ha.
Planovou zastavbou zanikne cca 7 ha dochovanych pluzin. Z aktudlnich ortofotosnimkd
Ize dovodit, Ze se v lokalité nachazi 169 ha dochovanych pluzin v oteviené krajiné. Jelikoz
vliv zastavby na plochu dochovanych pluzin v oteviené krajiné nepfesahne 5% jejich
stavajici rozlohy, Ize usuzovat pouze na mirny az zanedbatelny negativni vliv zastavby
na strukturalné vyrazné pluziny. Upfesnéni miry vlivu zmeén v krajiné a rozvoje zastavby
ve strukturdch dochovanych pluzin je otadzkou dalsiho vyzkumu, napfiklad s vyuzitim
metodiky posuzovani vlivil na kulturni dédictvi Heritage Impact Assessment, zkracené
HIA (UNESCO et al., 2024). Aplikace této metodiky by méla umoZnit exaktni a systematické
vyhodnoceni vlivu nové navrhovanych zamérd pfimo na plochy dochovanych pluzin.
Vyzkum by mél prokdzat, jak precizné formulovat limity vyuziti uzemi a zavazné

podminky plosného a prostorového usporadani tzemi.

Obr. 19 — vyhodnoceni dochovanosti lokality struktrualné vyraznych pluZin v porovnani's jejich s pdvodni
rozlohou. Dle projektu CZU (Benes et al., 2022) je dovoditelnd plocha pluZin o rozloze cca 183 ha (hnédé).
Zachovani pluZin v recentné zalesnéné krajiné nebylo vyzkumem ovérovano. NavrZzend zdstavba se
rozkldda na plose 15 ha (Cerné), zdroj US Ogive eu, s.r.0., 2023. Plocha pivodniho sidla zaujimé cca 14 ha
(¢ervené). Nova zdstavba neovlivni dochovanou plochu hibitova s kostelem, ani plochu sutového lesa se
stopami zakladd pGvodni zdstavby. Nova zdstavba ovlivni cca 8 ha plvodné urbanizované plochy sidla
a 7 ha ptvodnich pluZin. Z celkové uvazované plochy dochovanych pluZin oteviené krajiny se jednd o cca
0 5% celkové rozlohy pluZin.
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7 Zavér

UzemiPlede se nachéziv CHKO Cesky les. Pfredmé&tem ochrany je uchovania obnova
jejiho pfirodniho prostrfedi a zachovani typického charakteru krajiny za soucasného
rozvijeni ekologicky optimalniho systému vyuzivani krajiny a jejich pfirodnich zdroja.
Sprava CHKO, resp. AOPK CR usiluje od roku 2005 o ochranu a spravu i lokality Plede a to
nejen v intencich chrdnéného Gzemi ale i v rdmci pfeshrani¢ni spoluprace. Na analyze
odbornych dokumentd je patrny vyvoj odbornych dokumentl jak v jejich obsahové
podrobnosti, tak v pfistupu k ochrané lokalit s dochovanou krajinnou strukturou. Ten
koresponduje s vysledky projektl deklarujici vysokou hodnotu Uzemi strukturdlné
vyraznych pluzin (ve smyslu prioritizace ochrany pluzin v poslednich letech).

Z analyzy uplatfiovanych podminek na ochranu pluzin PleSe je patrné, ze AOPK
postupovala v tzemné planovacich a rozhodovacich procesech s podrobnou znalosti
Uzemnich podminek. Vysledkem je postupné prosazenipozadavk{ nausmérnénirozvoje
lokality a dosazeni podstatného zachovani cennych znak( pluzin i reliktl urbanistickych
hodnot. Stanovené podminky ochrany a poZzadavky na usmérnéni rozvoje v Gzemi maji
potencial obecného vyuziti.

Pripadova studie ovéfila, Ze pokud zastavba Plese zlstane zachovana v aktualné
pldnovaném rozsahu 15 ha, lze hovofit o zachovani, resp. mirném naruseni hodnot
historické kulturni krajiny strukturalné vyraznych pluzin. Potencidl sidla je v rekrea¢nim
vyuziti, extenzivnim hospodareni a ve vyuzZiti dochovanych znakl k edukativnim Gcelim.

Zaroven pfipadova studie dolozila, Ze pro striktni ochranu obdobnych lokalit je
rezim chranéné krajinné oblasti nedostacujici. Pfekryvnymi rezimy ochrany dle zdkona
¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci by se mél zabyvat navazujici vyzkum. Potencidl Ize pfedpokladat v rezimu ochrany
vyznamnych krajinnych prvk(, prvkl Gzemniho systému ekologické stability regionalni
a nadregionalni Grovné, v ochrané zvlasté chranénych druh(, ochrané pamatkovych zén
krajinnych, pfipadné vesnickych.

V budoucnu je tfeba se v praxi zaméfit na striktni ploSnou ochranu 172 oblasti
krajin strukturdlné vyraznych pluzin, které byly na Gzemi CR v projektu Pamatkové
hodnotné strukturalné vyrazné typy historické kulturni krajiny roku 2025 vymezeny.

Réda bych vyjéddrila podékovéniza odbornou a ochotnou spolupréci pfi pfipravé clanku
RNDr. Tomasi Peckertovi, Ph.D., fediteli Regionalniho pracovisté SCHKO Cesgy les,alng.
Kamile Konasové, krajinarce a urbanistce Regionalniho pracovisté SCHKO Cesky les.

Za odbornou podporu, cenné a laskavé rady pak viele dékuji svému skoliteli doc. Ing.
arch. Ilvanu Vorlovi, CSc., a prof. Ing. arch. Jifimu Kypkovi, Ph.D., vedoucimu Katedry
urbanismu a uzemniho planovani Fakulty stavebni CVUT v Praze.
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