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Abstract:

In recent years, the dynamics of suburban development in Slovakia has influenced rural areas
within the reach of cities. Projects aimed to condense and expand original rural structures
along with new forms of housing create space for a higher quality of life, appreciated for
healthier environment due to the surrounding nature and optimal social relationships and
home-based ties. The successful fulfillment of these benefits does not consist only of building
new attractive family houses, but mainly of the equilibrium of the complexity, quality and
vitality indexes of the surrounding urban environment. It seems to be the countryside that
provides the space and opportunities for the application of these parameters. What is,
however, the reality of the suburban areas of Bratislava? The dynamic growth of settlements,
combined with the commercialization of the territory disturbs the atmosphere and the identity
of the rural environment. New development projects often do not follow declared values of
quality in residential areas and the vitality of an attractive public space, but are rather
characterized by the hunt for profits, degrading the infrastructure of current rural settlements,
the cohesion and the culture of the inhabitants. In practice, there is a lack of the all-embracing
approach, individual partial projects are not coordinated and often results in tensions and
conflicts. However, recent trends have shown a certain progress in developers” thinking and
strategies, caused mainly by the oversaturation of the real estate market. Their aim is to reflect
the future users' needs, to distinguish their residential projects from the others and to offer
added value in the form of a park, public space etc.

The aim of this article is to evaluate the contemporary development of the residential function
in the suburban rural areas of Bratislava, to point out to the main problems and possibilities of
the regulation of new constructions for the creation of a fully-fledged urban area.
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1 Uvod
1.1  Stav problematiky na Slovensku

Rozvoj sidelnej Struktary sa na Slovensku, za poslednych dvadsat’ rokov, vyznacuje
zvySenou intenzitou decentralizacnych tendencii, ktoré maju dopad na tzemia leziace
v zazemi miest, vratane vidieckych sidiel. Podstatnymi prejavmi tohto procesu st zmeny
v priestorovom premiestiiovani obyvatel'stva — tinik obyvatel'ov z jadra mesta na jeho okraj a
do zdzemia, zvySovanie miery urbanizacie primestskej zony a urbanizacia okolitej krajiny.
Suburbanizéicia v si¢asnosti meni priestorovll organizaciu sidiel, ale aj spdsob Zivota ich
obyvatel'ov a socialne prostredie. Ovplyviiovanie tohto procesu z pozicie §tatu, VUC a obci
nie je dostato¢né. V dosledku nerieSenia problémov a neregulovania novej vystavby mnohé
,hecitlivé urbanistické zésahy, Casto spojené so zZivelnou vystavbou, menia rokmi vytvaranu
kontinuitu a stabilitu krajiny* (Sopirova, 2012).

Dynamicky, ale Casto aj spontanny rozvoj, zasahuje priestor v zdzemi vac¢sich miest,
pozdiz hlavnych dopravnych koridorov a v ich optimalnej dostupnosti, v ktorom sa najviac
prejavuje proces suburbanizacie. Volny vidiecky priestor je obsadzovany novymi funkciami, ktoré
vyuzivaju $pecifické vyhody tohto uzemia. Proces suburbanizécie, ovplyvneny vznikom trhového
prostredia, vyrazne zasiahol vidiecke sidla, leZziace v zazemi velkych miest. Tieto sa stali
atraktivnymi lokalitami so zvySenou investi¢nou aktivitou. Intenzita dosahu uc¢innosti
priestorového rozpinania jadra mesta do zdzemia je zavisld od pozicie sidla v Struktire
osidlenia, velkosti, atraktivite a hospodérskej dynamike rozvoja uzemia.

Rozvoj povodne malych vidieckych sidiel sa prejavil nekontrolovanym,
kvantitativnym, extenzivnym rastom - prerastanim a obrastanim povodného tizemia novymi
Struktarami, ktoré menia prioritna funkciu sidla z polnohospodarskej na rezidencnu.
Neusmeriiované rozpinanie priestorovej Struktiry vidieckych sidiel do okolitej krajiny,
charakteristick¢é nekoncepcnostou novej vystavby, degraduje prirodné prostredie. Snaha
investorov o ¢o najrychlejsie prispdsobenie sa novym spolocenskym poziadavkdm casto vedie
k obchadzaniu doteraz platnych zasad pre regulaciu a koordinaciu rozvoja izemia. Mnohé
zrealizované urbanistické zamery ignorujii prirodzenym vyvojom formovant logiku
vzajomnych vztahov a vizieb, ako aj hierarchiu vnutornych priestorov sidla. V okrajovych
castiach vidieckych sidiel, leziacich v zdzemi miest, sa buduju novodobé lokality, akési
»prechodné izemia®, ktoré sa vyznacuju:

* mieSanim mestskych a vidieckych znakov,

= roznou mierou urbanity a rurality,

» prelinanim réznorodych socialnych a kultirnych charakteristik,
diferencovanou mierou sebestacnosti alebo naopak zavislosti na povodnom sidle.
Vznikajice rezidencné Stvrte vytvaraji akési izolované, uzavreté ,ostrovy®,
obkolesené pol'nohospodarskou podou, ktoré pdsobia viac chaoticky, ¢i individualisticky.
Vystavba v nich sa realizuje Casto zivelne, bez jasnej koncepcie, vzajomnej funkcnej a
prevadzkovej vdzby na pdvodnu Struktiru obce, ako aj okolité investiéné zamery. Pri
preferovani ekonomickych kritérii jednotlivych investorov, bez spolo¢nej koordinovanosti
vystavby, sa podla Karla Maiera uplatiuje princip, ktory mozno charakterizovat slovami
»kdo diiv piijde...“ ¢i ,,dochazi navic k vyuziti vétSiny vyhod a hodnot tizemi pocate¢nimi
investory”“. (Maier a kol.,, 2012, s.65). Dosledkom funkénej nekomplexnosti az
monofunk¢énosti novych rezidenénych zon dochadza k ,parazitovaniu“ na existujlcej
dopravnej a technickej infrastruktire, ob¢ianskej vybavenosti a verejnych priestorov, vratane
ploch zelene. ZvySena zataz na existujiicu infrastruktiru, ktora nebola dimenzovana na nové
kapacity, kvantitativne aaj kvalitativne nepostacujuca zakladnd obchodna, S$kolska
a zdravotnicka vybavenost, vyvoldva vynttené investicie, ale aj nezelané napitie a strety
v uzemi.
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Absencia aktivnych verejnych priestorov s funkénou a vyznamovou diferenciaciou sa
prejavuje neurcitou socialno-priestorovou identifikdciou novych obyvatelov s lokalitou. Nové
uzemia su obsadzované hlavne mestskou klientelou, ktorej predstavy o kultire byvania a
traveni vol'ného Casu sa liSia od domdceho obyvatel'stva.

Kvantitativny rast novych rezidencnych zén, c¢asto neodzrkadluje developermi
deklarovanu ,,novu kvalitu byvania® v pokojnom vidieckom prostredi. Predpokladom pre
vytvaranie identity a jedine¢nej atmosféry, ,,génia loci* danej vidieckej lokality je existencia
atraktivnych a aktivnych verejnych priestorov, ktoré sa spolupodielaji na vytvarani jej
verejnej scény. V spolo¢nosti pretrvava nazor, ze novopostavené rezidencné lokality v zazemi
mesta st vysledkom presunu majetnejSich Bratislav€anov, realizujicich svoje predstavy
o kvalitnejSom byvani v bezpe¢nejSom a estetickejSom prostredi. Suburbid sa tak ustanovili
nielen ako exkluzivny typ sidelnej Struktiry, ale tiez ako predmet triedne formovanej tizby
a vkusu, ako silny kultrny vzor, ktory vznikol na zéklade hodnot vyssej strednej triedy*
(Galcanova 2012).

Na mieste je teda zadsadna otazka: Poskytuju zrealizované obytné zony, vo vidieckych
sidlach leziacich v zdzemi miest takd kvalitu byvania, aku deklarujii developeri? Ved' sen
o pokojnom byvani a dedinskej romantike sa premenil na kazdodenny boj s dopravnymi
zapchami. Napriek tomu neustale pretrvava tlak zo strany investorov na d’alSie obsadzovanie
vol'nych nezastavanych priestorov.

obr. 2 - Zivelnd vystavba v okrajovej ¢asti obce Dunajska Luznd

1.2 Ciele vyskumu, predmet skimania , hypotézy

Predmetom vyskumu su vidiecke sidla leziace v juhovychodnej suburbanizacnej
aglomerdcii Bratislavy, v Dunajskostredskej sidelnej rozvojovej osi.
Ciele a hypotézy vyskumu st zamerané na:
= overovanie vplyvu lokalizacného faktora na rozvoj vidieckych sidiel, leziacich
v zazemi Bratislavy,
= porovnanie a vyhodnotenie percentualneho zastupenia verejnych priestorov na trovni
celej Struktury vidieckeho sidla a v zrealizovanych rozvojovych zameroch.
Nasledne po vyhodnoteni ukazovatel'ov, boli stanovené priemerné percentudlne
hodnoty verejnych priestorov vo vidieckych sidlach.

2 Teoreticky zaklad

Proces suburbanizacie sa zacal prejavovat’ v druhej polovici dvadsiateho storocia
najmid v USA. Uz v tomto ¢ase mozno najst’ uspeSné realizacie predmesti od Ateliéru AS
(Halen, Flamatt,Halmatt), A.L.T.-Architektov (UnhosSt) a mnohych inych, ktori pri
navrhovani novych rozvojovych lokalit brali ohl'ad na sukromie ich buducich obyvatel'ov a na
vytvaranie verejnych priestorov pre zivé aktivity v izemi (Hnilicka, 2012, s. 87,92). Tento
rastuci trend teda v rdmci minulych suvislosti nemozno nazyvat novym v pravom slova
zmysle.

Medzinarodné publikacie, ktoré porovnavaju procesy v postsocialistickych krajinéach,
napr. Stanilov Stanilov, K. and Sykora, L. (2014), sa hodnoteniu situdcie na Slovensku
vyhybaj.
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Z hladiska podobnej dynamiky a aktudlnej intenzity prebiehajicich procesov
suburbanizacie, st zaujimavé vysledky skiimania v Cesku, kde sa tejto problematike venovala
pozornost’ od zaciatku 21. storocia, na rozdiel od krajin zapadnej Europy, ¢i dokonca USA,
kde tento proces prebiehal uz od 50. rokov minulého storo¢ia. Suburbanizaciou, ako procesom
premeny fyzickych Struktar sidiel leziacich v zdzemi miest, ktory je sprevadzany socialnymi
zmenami, sa vo vedeckych pracach zaoberaji socidlni geografi Martin Oufednicek, Petra
Spackova, Jakub Novak (Oufednitek, Spackova, Novak, 2013) a Ludék Sykora (Sykora,
2003), Posova D. (Posova, Sykora 2011).

V tomto kontexte vystupuje do popredia anglicky pojem ,urban sprawl“, ktory sa
preklada ako rozlievanie, roztahovanie mesta a najCastejSie sa spaja s prebiehajucimi
procesmi expanzie na predmestie, ¢o architekt Pavel Hnilicka vysvetlil a nazval ,,sidelnou
kaSou‘ (Hnilicka, 2012).

Na Slovensku sa podrobne dekoncentratnymi tendenciami ajeho dopadmi na
socidlno-demografickil Strukturu sidiel zaoberaji sociologovia Peter Gajdos, Katarina
Moravanskd (Gajdos, Moravanska, Faltan, 2009) a Lubomir Faltan (Faltan, Strussova,
Kostlan, Faltanova, Sopirovda 2011) asocidlni geografi (gveda, 2012, Matlovic, 2004,
Michalek — Podolék, 2011).

Problematike verejnych priestorov v urbannych a rurdlnych Struktarach , s dérazom na
vyzdvihnutie atmosféry sidla, sa na eurdépskej urovni venuju projekty obnovy a rozvoja miest
aobci, napr. Niederosterrreich Dorferneuerung, 2016. Sucasné vyskumy ceskych
a slovenskych autorov (Base, 2006; Hnilicka, 2012; Melcerova — Kollar, 2012; Vitkova etc.)
poukazuji na vel’ky vyznam komplexnosti rieSenia obytnych zon, s dorazom na zastupenie
verejnych priestorov ako kl'icovych atribitov udrzatelnosti.

3 Metodoldgia
3.1 Hypotézy
Na zacdiatku vyskumu boli stanovené nasledovné hypotézy:
= predpoklada sa, ze dopravna dostupnost’ lokality a kvalita krajinného prostredia hraja
prioritnt ulohu pri rozvoji vidieckeho sidla leziaceho v zdzemi Bratislavy,
= predpoklada sa, ze novopostavené lokality maju percentualne nizsie zastupenie
aktivnych a zivych verejnych priestorov ako existujuca zastavana Struktura obce.

3.2 Pouzité metody
Vyskum bol realizovany v troch fazach spracovania:
= 1. faza: Vyber lokalit (modelovych tzemi)
Vyskum bol aplikovany na 6smych, vel'kostne réznorodych, vidieckych sidlach, ktoré
leZia v aglomeracnom priestore mesta Bratislavy. Vyber zavisel od pozicie sidla
vzhl'adom na dostupnost’ komunikaénych koridorov a prirodné atraktivity izemia.
Zakladnym kritériom pre vyber modelovych tzemi bol navrhovany rozvoj sidla
zakotveny v platnom uzemnom plane. Ako podkladové vstupné materidly pre vyber
lokalit, vzajomné porovnavanie a vyhodnotenie zvolenych ukazovatel'ov boli pouZité
uzemné plany obci, zon, urbanistické stadie, orto-fotomapy, klasické Statistické
analyzy a vlastné terénne prieskumy v tizemi.
= 2. faza: Porovnavanie a vyhodnocovanie zvolenych ukazovatel'ov - kvantitativnych
parametrov modelovych vidieckych sidiel za obdobie rokov 1996 az 2016:
= prirastky poctu obyvatel'ov,
= plos$né prirastky / ibytky pol'nohospodarskej a nepol'nohospodarskej pody v
katastralnych uzemiach obci,
= percentudlny pomer vymery zastavaného izemia obce, navrhovanych a
zrealizovanych rozvojovych zdmerov, ktoré lezia mimo intravilanu obce,
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= percentudlne zastipenie aktivnych a neaktivnych verejnych priestorov v
zastavanom uzemi obce a v zrealizovanych rozvojovych zdmeroch.
» 3. faza: Interpretacia vysledkov a odporucani prostrednictvom komparacie a
logickych metod.

3.3 Priestorové vymedzenie predmetu skimania

Bratislavskd aglomeracia, kde Zije priblizne 680 tisic obyvatel'ov, patri na Slovensku
k priestorom ekonomicky najrozvinutej$im, ale aj najintenzivnejSie atakovanym novymi
investiénymi zamermi. Rozvoj tohto priestoru sa realizuje pozdiZ hlavnych dopravnych
koridorov a sidelnych rozvojovych osi, vratane cezhrani¢nych, na izemi Mad’arska a Rakutska
(obr. 2):
= Seneckej - obce Ivanka pri Dunaji, Bernolakovo, Velky Biel, Chorvatsky, Slovensky
Grob a Nova Dedinka
* Dunajskostredskej — obce Rovinka, Dunajsk4 Luznd, Kalinkovo, Hamuliakovo,
Miloslavov, Kvetoslavov, Hviezdoslavov, Most pri Bratislave a Stvrtok na Ostrove,
» Malokarpatskej — mesto Svity Jur a obec Limbach
= Zahorskej — sidla Stupava, Marianka, Borinka, Zohor a Lozorno
= cezhrani¢nych :
» Viedenskej — mesto Hainburg an der Donau a obce Berg, Wolfsthal, Deutsch
Jahrndorf, Deutsch Altenburg etc.
» Parndorfskej —Kittsee, Pama, Gattendorf etc.
= MoSonskej — mesto Mosonmagyarovar a obce Rajka, Bezanye a Hegyeshalom
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obr. 2 — Rozvoj bratislavskej aglomerdcie pozdlz hlavnych dopravnych a sidelnych rozvojovych osi
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Rozvoj rezidenénej funkcie zaznamenal najvacsi rozmach v sidlach, ktoré lezia pozdiz
Dunajskostredskej sidelnej rozvojovej osi. Rozprestiera sa v rovinatom Gzemi Podunajskej
niziny, ktoré bolo v minulosti a je aj v sicasnosti intenzivne pol'nohospodarsky vyuzivané.

V tomto priestore sa skiimali vidiecke sidla diferencovanej velkosti podla poctu
obyvatelov, z hladiska ich polohového potencidlu a pozicie, ktoru zaberaju v sidelnej
Struktire.

Sledované vidiecke sidla lezia (obr. 3):

* nanosnom regiondlnom dopravnom koridore Bratislava - Dunajska Streda alebo

v jeho optiméalnej dostupnosti

= cestnom (sidla: Rovinka, Dunajsk4 Luznd),
= 7elezni¢nom (sidla: Hviezdoslavov, Miloslavov, Kvetoslavov),
= v tieni nosného regiondlneho dopravného koridoru, ale v atraktivnom prirodnom
alebo kulturnom prostredi (sidlo: Hamuliakovo),
* v marginalnych (okrajovych) uzemiach (sidla: Kalinkovo, Hubice).
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obr. 3 — Schéma lokalizacie a pozicie modelovych vidieckych sidiel v sidelnej Strukture

Z hl'adiska dopravnej dostupnosti maju sidla Dunajskd Luzna a Rovinka vynimocné
postavenie, nakol’ko lezia najblizsie k mestu Bratislava, na regionalnom cestom t'ahu. Tieto
vyhody im vSak nezarucuje rychle spojenie s mestom, nakol’ko intenzita dopravy je vysoka
a cesty su nadmerne vytazené a poddimenzované. Naopak sidla Hviezdoslavov, Miloslavov
a Kvetoslavov vyuzivaju prostrednictvom Zelezni¢nej trate ekologicku integrovant
primestsku dopravu, ktord im zarucuje podstatne rychlejsi a spol'ahlivejsi pristup do centra
mesta. Z obci, ktoré sa nachadzaju mimo hlavnych dopravnych koridorov Hamuliakovo,
Kalinkovo a Hubice, najvac¢si rozvoj zaznamenalo Hamuliakovo. Nepriaznivé dopravné
napojenie je kompenzované lokalizaciou v atraktivhom prirodnom prostredi vodnej zdrze
HruSov na Dunaji. Pripravena na spustenie je osobna lodna doprava, ktord zabezpeci
spojenie obce Hamuliakovo s centrom Bratislavy.
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3.4 Definovanie verejného priestoru
V stcasne platnej slovenskej legislative nendjdeme definovany pojem verejny
priestor. Zakon ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku ,,v urcitej
vyznamovej modifikacii definuje pojem ’'verejné priestranstvo” ako verejnosti pristupné
pozemky vo vlastnictve obce v suvislosti so stanovenim miestnych poplatkov “ (Kadéasova,
2017). Za verejny priestor pre ucely nasho vyskumu povazujeme kazdy otvoreny priestor
pod Sirou oblohou vymedzeny existujucou a navrhovanou hranicou zastavaného uzemia
sidla bez zohl'adnovania majetkovych vztahov, ktory je pristupny verejnosti. Za verejne
pristupny ho povazujeme aj vtedy, ked’ méa vol'ny vstup po cely den alebo vacsiu Cast’ dia.
Verejné priestory z hl'adiska skiimania kvantitativnych znakov ¢leni na:
= Aktivny v ktorom je podstatny jeho spolocensky a stretavaci vyznam :
zhromazdovacie priestory, koridory komunikacii (ulice, chodniky, sprievodna zelen),
parky (plochy s vegetatnymi upravami s vymerou nad 0,5ha) ;
= Neaktivny, do ktorého sa zaradili ostatné ,,zvySkové* priestory s funkciou $portovo-
rekreacnou a verejnej zelene, vyhradenej zelene s asovou obmedzenost'ou pristupu
pre verejnost’ (cintoriny, aredlova zelenl zariadeni ob¢ianskej vybavenosti) a zelen so
Specifickou ochrannou a izola¢nou funkciou (legislativne definované ochranné
pasma).

4 Vyskum

Medzi dolezité ukazovatele rozvoja vidieckeho sidla radime celkové prirastky alebo
ubytky poctu trvalo byvajiacich obyvatelov a ploSnej vymery polnohospodarskej
a nepol'nohospodarskej pody za ostatnych dvadsat’ rokov. Ked’ze Statistické idaje nie su
presné z viacerych objektivnych dovodov, vplyv lokalizacného faktora na rozvoj sidla sme
skimali v modelovom uzemi aj porovnavanim vymery zrealizovanych rozvojovych lokalit
s povodnym zastavanym uzemim obce, vymedzenym hranicou intravildnu. Za kvalitativne
ukazovatele priestoru sidla povazujeme aj ich percentudlne zastipenie v ramci urbanistickej
rurdlnej Struktary a ich typologickll rozmanitost’ v podobne rovnakom zastipeni. Ich vitalita
a velkost’ maju nemaly vplyv na kvalitu zivota obyvatel'ov v nej zijuce;.

4.1 Vyhodnotenie demografie obyvatelov za ostatnych dvadsat’ rokov

Stav trvale byvajuceho obyvatel'stva v rokoch
1996-2016
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= Hubice = Hviezdoslavov

graf 1 — Prehlad stavu a prirastku trvale byvajuceho obyvatelstva v rokov 1996-2016 (udaje su
k 31.12. daného roku)

Celkové prirastky poctu obyvatelov v skimanych sidlach za ostatnych 20 rokov
(graf ¢. 1 atab. 1) potvrdzuju, ze dopravnd dostupnost mesta Zelezni¢nou a cestnou
dopravou, sa javi ako prioritny faktor pre usidlenie sa novych obyvatel'ov (Hviezdoslavov —
prirastok o 453,9%, Miloslavov — 309,5%, Rovinka —305,5%, Dunajska Luzna — 217,6%,
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Kvetoslavov 170,1%,). Naopak tab. 1 dokazuje, ze z hl'adiska rozvoja obce, atraktivne
krajinné prostredie (Hamuliakovo — prirastok obyvatel'ov 244,7%) alebo okrajové, kl'udné
vidiecke uzemie (Kalinkovo — 149,5% a Hubice —118,0%), nepredstavuji najdolezitejsie
lokalizacné faktory.

\g ° >
>N > > o
Sl |28l e|Esg]| 2
S| E |2 |22 |2 |2 %
g | & sl 2| g 2 | T 2

Rok a T M =

1996 | 2818 | 1205 | 798 | 856 | 786 | 755 | 506 | 297

1997 | 2835 | 1206 | 800 | 858 [ 803 [ 778 | 503 307
1998 | 2866 [ 1200 | 843 [ 865 | 799 [ 777 | 496 323
1999 | 2866 | 1217 | 860 | 854 | 803 [ 795 | 490 329
2000 | 2892 | 1233 | 869 | 860 | 860 | 805 | 502 338
2001 | 2944 | 1277 | 975 | 913 | 875 | 818 | 509 345
2002 | 3009 ( 1301 | 1036 [ 915 | 907 | 827 | 504 345
+191 | +96 | +238 [ +59 [ +121 | +72 -2 +48

(+6,78%) (+7,97%) (+29,82%) (+6,89%) (+15,39%) (+5,94%) (-1,4%) (+16,16%)

2003 | 3049 | 1309 | 1068 [ 937 | 948 | 838 | 510 [ 343
2004 | 3136 | 1368 | 1108 [ 957 | 999 | 858 | 510 [ 359
2005 | 3236 | 1450 | 1148 [ 986 | 1105 [ 862 | 510 [ 369
2006 | 3428 [ 1503 | 1205 [ 1037 | 865 | 878 | 513 392
2007 | 3650 [ 1631 | 1268 [ 1068 | 1372 [ 917 | 523 [ 408
2008 | 3962 | 1837 | 1277 | 1105 | 1537 | 932 | 546 | 476
2009 | 4222 | 2039 | 1356 | 1141 | 1670 | 947 | 559 [ 525
+1172] +730 | +288 | +204 [ +722 | +109 | +49 | +182

(+38,47%) (+55,77%) (+26,97%) (+21,77%) (+76,16%) (+13,01%) (+9,61%) (+53,06%)

2010 | 4486 | 2241 | 1457 | 1193 | 1790 [ 963 | 570 609
2011 | 4636 | 2382 | 1455 | 1177 | 1856 | 954 | 567 643
2012 | 4904 | 2600 | 1521 [ 1231 | 1965 [ 976 | 569 717
2013 | 5195 | 2762 | 1575 | 1259 | 2054 | 1023 | 563 803
2014 | 5536 | 3021 | 1674 | 1278 | 2134 | 1104 | 576 974
2015 | 5794 | 3262 | 1803 | 1273 | 2265 | 1207 | 595 | 1153
2016 | 6133 | 3681 | 1953 | 1278 | 2433 | 1284 | 597 | 1348
+1647( +1140 | +496 | +85 | +643 | +321 | +27 | +739

(+36,71%) (+64,25%) (+34,04%) (+7,12%) (+35,92%) (+33,33%) (+4,73%) (+121,34%)

Celkovy
prirastok|+3315 | +2476 [+1155 | +422 [+1647| +529 | +91 [ +1051

poé‘[u (+217,6%) (+305,5%) (244,7%) (+149,5%) (+309,5%) +1701%) | (+118,0%) (+453,9%)

obyv.

tab. 1 — Prehlad prirastku (+) a ubytku (-) trvale byvajuceho obyvatelstva v sledovanom c¢asovom
obdobi rokov 1996-2016 (udaje su k 31.12. daného roku)
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Suburbaniza¢ny proces v bratislavskej aglomeracii, vzhl'adom na spoloc¢ensko-
politicku situaciu a ekonomické podmienky prebiehal v troch ¢asovych etapach (tab. 1):
= 1996 — 2002 proces suburbanizacie sa pomaly rozbieha ,,kdy pocet dokoncenych
bytd v rodinnych domech poprvé od valky prevysuje pocet dokoncenych byt
v domech bytovych* (Mastalka, Robova, 2016),
= 2002 -2009 obrovsky rozmach novej vystavby, podporeny dostupnymi
hypotekdrnymi Givermi,
= 2002 -2016 vSeobecne deklarovany utlm z dovodu presytenia trhu sa nepotvrdil,
nakol'’ko v modelovych obciach sledujeme vyrazny narast poctu obyvatel'ov (tab. 1).
Udaje v tab. 1 viak mozu byt mierne skreslené, nakol’ko v rokoch 1996-2009 sa velka
cast’ novych obyvatel'ov neprihlasila k trvalému pobytu vo vidieckom sidle. Po roku 2010

samospravy obci pristipili k sankcionovaniu neprihlasenych obyvatelov, ¢o sa mohlo
premietnut’ do sledovanych Statistickych udajov.

4.2 Vyhodnotenie prirastku a ubytku polnohospodarskej pody za ostatnych
dvadsat’ rokov

Pol'nohospodarska poda v rokoch 1996-2016
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graf’ 2 — Percentuadlny ubytok/prirastok polnohospodarskej pody v modelovych vidieckych sidlach za
obdobie rokov 1996-2016

Dalsim dolezitym ukazovatefom je analyza dopadov na funkéné  zmeny
pol'nohospodarskej krajiny v sledovanom tzemi, s cielom zachytit’ skryté suvislosti. Vymera
polnohospodarskej pody vrokoch 1996-2017 zaznamenala vo vSetkych sledovanych
vidieckych sidlach Ubytok (graf 2). Vynimkou je obec Miloslavov, kde pribudli o 300%
ovocné sady oproti roku 1996. Zdévodnuje sa to tym, ze v katastralnych tzemiach obci

Miloslavov a Dunajskd Luzna je aktivne pol'nohospodarske druzstvo, ktoré ma dlhodobu
tradiciu v pestovani jabloni.

g T T, e DS S T

obr. 4 — Extenzivny rozvoj skumanych vidieckych sidiel na plochach polnohospoddrskej pody
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Nepol'nohospodarska poda v rokoch 1996-2016
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graf 3 — Percentuadlny narast vymery nepolnohospodarskej pody v modelovych vidieckych sidlach ya
obdobie rokov 1996-2016

Logicky sa d& dedukovat, ze prirastky nepolnohospodarskej pody v modelovych
vidieckych sidlach v rokoch 1996-2016, ktoré dokumentuje graf 3, suvisia srozvojom
navrhnutym v uzemnopldnovacej dokumentdcii. Vridmci UGzemného planu obce
pol'nohospodarska pdda pod zadefinovanymi rozvojovymi zamermi, bola vsak preradend do
zastavanej ale najma ostatnej pddy, ako izemna rezerva pre novu vystavbu.

Pol'nohospodarska poda Nepol'nohospodarska poda
Zastavané plochy Ostatné plochy
ubytku (-) ubytok prirastok(+) prirastok prirastok(+) prirastok
Obec vymery vymery vymery vymery vymery vymery
v katastralnom |V rokoch v kat. Gizemi v rokoch v kat. tzemi za roky
tzemi obce 199;2016 obce 1996-2016 obce 1996-2016
v rokoch 2 v rokoch na v rokoch na
1996-2016 lob./m 1996—02016 | obui 19962016 L ob i
v % V% v %
Dunajska -6,59 -259 +30,20 +294 +121,78 +185
LuZzna
Rovinka -9,02 -178 +29,47 +112 +61,05 +113
Hamuliakovo -19,08 -433 +62,38 +128 +515,23 +830
Kalinkovo -2,46 -130 +29,63 +126 +208,54 +276
Miloslavov -5,29 -193 +21,53 +71 +421,68 +121
Kvetoslavov -8,94 -498 +13,88 +88 +518,36 +411
Hubice -3,16 -232 +4,52 +34 +24.91 +204
Hviezdoslavov -8,40 -569 +27,29 +139 +696,13 +382
Priemer -7,86% -311,5 +27,36% +124 320,96% 3153

tab. 2 — Priemerny percentudlny a plosny prirastok (+) a ubytok (-) polnohospoddrskej
a nepolnohospodarskej pody v skumanych modelovych sidlach za obdobie rokov 1996-2016
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Vyskumom sme zistili, Ze v modelovych vidieckych sidlach v rokoch 1996-2016 (v
porovnani s rokom 1996):
» priemernd vymera pol'nohospodarskej pody klesla:
= 07,86% (od 19,06% v obci Hamuliakove po 2,46% v Kalinkove)
= na | obyvatel’a (stav obyvatel'ov k roku 2016) ubytok 7,86%, ¢o predstavuje
311,5 m*/obyv.
» priemernd vymera nepol’'nohospodarskej pody stupla:
= zastavané plochy 0 27,36% (od 62,38% v obci Hamuliakovo po 4,52% v obci
Hubice), na 1 obyvatel'a 0 27,36%, ¢o predstavuje 124 m*/obyv.
= ostatné plochy stapli 0 320% (od 696,13 % v obci Hviezdoslavov po 24,91%
v obci Hubice), na 1 obyvatel’a 0 320,96%, &o predstavuje 315,3 m*/obyv.

4.3 Porovnanie vymery zastavaného izemia a rozvojovych zamerov obce

Nasledujtca tabulka ¢. 3 zobrazuje porovnanie vymery zastavaného Uzemia obce
k vymere rozvojovych zdmerov, ktoré prestavujii navrhové aj vyhladové lokality schvalenej
uzemno-planovacej dokumentacie sidla. Vo vyskume sme zohl'adiiovali aj lokaliza¢ny faktor.
Najvyssi podiel novych lokalit v katastralnom tizemi vykazuje obec zasadend v prirodnom
uzemi, Hamuliakovo, kde pri stopercentnej realizacii vSetkych rozvojovych zdmerov, nastane
7,5 nasobny narast sucasné¢ho sidla, vymedzeného hranicou intravilanu obce k roku 1996.
Extrémne hodnoty vykazujt aj obce leZiace v priamom kontakte so Zelezni¢nou trat'ou, kde je
navrhnuty v priemere 436%-ny rozvoj, ¢o znamend, ze povodna velkost’ obce narastie
Stvornasobne. Najmens$i navrhovany rozvoj maju obce Hubice a Kalinkovo leziace
v margindlnej polohe, v priemere 76%. S narastajucou rozlohou v extravilane sidla
priamoumerne rastie aj percentudlny podiel ich zrealizovanych lokalit, pre ktoré je vydané
uzemné rozhodnutie. Priemerny pomer rozlohy zastavaného uzemia k rozvojovym zamerom
v modelovom Uzemi Dunajskostredskej rozvojovej osi je 1:3,2, pricom zrealizovana je
v sucasnosti neceld jedna tretina.

Verejné priestory Verejné priestory

Zastavangé Uzemie a rozvojove

Lokalizacia

zdmery
(d’alej RZ)

v zastavanom
uzemi
(dalej VP v ZU)

v rozvojovych
zameroch

(dalej VP v RZ)

VPvZU 14,87%

RZ 169% (zrealizovanych 63%)

VP v zU 12,56%

VP vRZ10,71%
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RZ 755% (zrealizovanych 329%)

VP v zU 25,68%

VP v RZ 15,63%

TN

e

RZ 114% (zrealizovanych 37%)

2

VP v ZU 14,02%

VP vRZ 16,21%

RZ 683% (zrealizovanych 195%)

VP v zU 14,23%

VP vRZ22,37%

-

RZ 173% (zrealizovanych 47%)

VP v zU 18,7%

L 4

+F .
71

¢

VP vRZ 17,74%

> nLBIceE '1

[ of

RZ 38% (zrealizovanych 9,09%)

ot

VP v zU 18,8%

b N
6 ~

VP v RZ 49,81%

&

4&.

RZ 453% (zrealizovanych 223%)

g

&

VP v ZU 16,21%

VP v RZ 15,24%

katastralne izemie EL 17U I RZ %

4 zrealizované RZ [ L] | vp

tab. 3 — Pozicia a porovnanie vymer navrhovanych a zrealizovanych zamerov ku katastralnemu
a zastavanému vuzemiu obce
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44 Porovnanie verejnych priestorov v zastavanom uzemi a v rozvojovych
zameroch

V nasledujicej faze vyskumu sa pomocou komparacie vyhodnocovali verejné
priestory v zastavanom Uzemi a v zrealizovanych rozvojovych zdmeroch. Vyskumom sa
prekvapujuco zistilo, Ze percentudlne zastupenie aktivnych verejnych priestorov v intravilane
obci je v priemere nizSie ako podiel verejnych priestorov v extravilane sidla. V pripade
vysSieho zastupenia verejnych priestorov vSak jednoznacne absentuje ich typologicka
rozmanitost’ a v novych lokalitaich dominuje vylucne cestny koridor. Méme za to, Ze vyssi
podiel komunikacii v novych lokalitach (13,14%) ako v povodnom sidle (11,74%) suvisi s
trhovym zamerom developerov dosiahnut’ maximalny zisk s minimalnym moznym kapitalom.
Vysledkom tohto pristupu je dosiahnutie ¢o najvacsieho poctu stavebnych pozemkov, s ¢im
vSak vznikaji vysSie naklady na obsluzné komunikécie a technicktl infrastrukturu. Napriek
tomu, Ze maji minimalnu legislativnu dimenziu (4,5 az 5,5m), absenciu peSich koridorov,
sprievodnej zelene a zelene komunikécii s vyhradnou dominanciou automobilovej dopravy
(obr. 5), vyskumom sme zistili, Ze oproti charakteru cestnych koridorov v zastavanom tizemi
sidla je ich percentudlne zastupenie stale vysSie, pravdepodobne z dovodu ich vyrazne
dlhsieho trasovania v lokalite. Zaujimavou skuto¢nostou je uzatvaranie slepych komunikacii
rampou, ¢im obyvatelia ziskavaju aktsi bezpe¢nll poloverejnu ulicu, ktora supluje chybajici
aktivny verejny priestor. Ekonomické a udrzitelné¢ st také formy zastavby a ,,prostorové
uspotadani, které umozinuje co nejefektivnéjsi obsluhu vetejnymi infrastrukturami, teda takeé,
kde na jednoho obyv. anebo 1 byt pfipadd co nejmensi délka vefejné komunikace. “ (Maier
akol., 2012, s. 167).

obr. 5 — Ukazky charakteru cestnych koridorov v zrealizovanych rozvojovych lokalitach modelového
uzemia
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OBEC EXISTUJUCE ZASTAVANE UZEMIE (16,81%)
Aktivny verejny priestor Neaktivny verejny priestor

, Sport.- v Ochr.
S.p ol. Cesztny Park > rekr. >p ¢ aizol. >

priestor | koridor zelen 9y

plochy zelen
Dunajska Luzna 0,03 9,22 0,16 9,41 4,8 0,66 0 5,46
Rovinka 0,07 9,99 0 10,06 1,91 0,59 0 2,5
Hamuliakovo 0,14 16,28 2,32 18,74 5,31 1,63 0 6,94
Kalinkovo 0,42 10,57 0 10,99 2,1 0,93 0 3,03
Miloslavov 0,05 11,61 0,16 11,82 1,66 0,75 0 2,41
Kvetoslavov 0 17,18 0,48 17,66 4,28 0,56 0 1,04
Hubice 0,07 9,61 0 9,68 4,31 0 4,26 8,57
Hviezdoslavov 0,48 9,47 0,36 10,31 5,56 0 0,34 5,9
PRIEMER 0,16 11,74 0,44 12,33 3,74 0,64 0,58 | 4,48

OBEC ZREALIZOVANE ROZVOJOVE ZAMERY (19,83%)

Aktivny verejny priestor

Neaktivny verejny priestor

, Sport.- v Ochr.
Spol. Cegtny Park > rekr. Specv. a izol. >
priestor | koridor zelen y
plochy zelen
Dunajska Luzna 0 13,94 0 13,94 0 0 0 0
Rovinka 0 10,66 0 10,66 0,05 0 0 0,05
Hamuliakovo 0 13,09 0 13,09 2,54 0 0 2,54
Kalinkovo 0 16,21 0 16,21 0 0 0 0
Miloslavov 0 13,07 0 13,07 0 0 9,3 9,3
Kvetoslavov 0 14,37 0 14,37 0 0 0,37 0,37
Hubice 19,21 11,06 0 30,27 19,54 0 0 13’5
Hviezdoslavov 0 12,74 0 12,74 2,34 0,16 0 2,5
PRIEMER 2,4 13,14 0 15,54 3,1 0,02 1,2 4,29

tab. 4 — Vhodnotenie verejnych priestorov v zastavanom uzemi a v rozvojovych zameroch
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5 Zaver a diskusia
5.1  Zhrnutie vyhodnotenia vysledkov
5.1.1 Hypotéza ¢.1 sa potvrdila

,Predpoklada sa, Ze dopravna dostupnost’ a atraktivita prirodného krajinného
prostredia, hraju prioritnu ulohu pri rozvoji vidieckeho sidla.*

Prehlad prirastku poctu obyvatelov v skiimanych uzemiach za sledované obdobie
rokov 1996-2016 z hl'adiska polohy vidieckeho sidla:

» pri regiondlnej Zelezni¢nej trati : Hviezdoslavov 453,9%, Miloslavov 309,5% a

Kvetoslavov 170,1%

= priregiondlnom cestnom tahu : Rovinka 305,5%, Dunajska Luzna 217,6%
» v aktivnom krajinnom prostredi : Hamuliakovo 244,7%
* v margindlnych tzemiach : Kalinkovo 149,5%, Hubice 118,0%

Sledovanim narastu poctu obyvatel'ov v modelovych vidieckych sidlach za poslednych
dvadsat’ rokov sme dospeli k zaveru, ze polohovy potencial ma podstatny vplyv na rozvoj.
Dokazuje to aj vy$§i poet pristahovanych obyvatel'ov vo vidieckych sidlach leZiacich pozdiz
hlavnych koridorov dopravy a v krajinne atraktivnom prostredi v porovnani s ostatnymi
margindlnymi uzemiami.

5.1.2 Hypotéza ¢.2 sa nepotvrdila

,Predpokladd sa, Ze novopostavené lokality maji percentudlne nizsie
zastipenie aktivnych a zivych verejnych priestorov ako existujica zastavana
Struktara obce.*

Vyhodnocovanim kvantitativnych parametrov aktivnych a neaktivnych verejnych
priestorov v modelovych vidieckych sidlach sa zistilo :
= aktivne verejné priestory v zrealizovanych obytnych zénach maji v priemere vyssie
percentudlne zastipenie (15,54%) ako v povodnej zastavanej Struktire obce (12,33%)
a vyznacuju sa nasledovnymi charakteristikami:
= absentuju aktivne verejné priestory v tradicnom ponimani:
= spolocensko-zhromazdovacie priestory , namestia
= parkovo upravené plochy, s funkciou dotvarania vnutorné¢ho prostredia
= dominuju najmi cestné koridory, ktoré v priemere dosahuju vyssie
percentualne zastipenie (13,14%) ako v pdvodnej zastavanej Strukture obce
(11,74 %)
= neaktivne verejné priestory v zrealizovanych obytnych zénach maju v priemere
podobné percentualne zastupenie (4,29%) ako v povodnej zastavanej Strukture obce
(4,48%) a vyznacuju sa nasledovnymi charakteristikami:
= $portovo-rekreaéné plochy maju v priemere porovnatel'né percentualne
zastiipenie v novych obytnych zonach (3,1%) ako v pdvodnej zastavanej
Struktire obce (3,74%)
= plochy Specidlnej zelene a ochranno-izolacnej zelene majt v priemere rovnaké
percentualne zastupenie v novych rozvojovych lokalitdch ako v povodne;j
Struktare obce (0,61%), avSak v pripade rozvojovych zamerov ide o vysSie
zastupenie ploch ochrannej a izolacnej zelene
Vyskumom sme zistili, Ze nové obytné zony maji percentudlne vysSie zastlipenie
aktivnych verejnych priestorov, v ktorych vsak uplne absentujii spolocenské priestory a
dominujii najmé dopravno-obsluzné funkcie.
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5.2 Nadvaznost' na d’alSi vyskum

Medzi zakladné funkéné urbanistické problémy novych obytnych Struktir zaradujeme
»Kkvantitativne a Casto aj kvalitativne nepostacujucu zakladni vybavenost’ - obchody, Skoly
a zdravotnicka vybavenost* (Sopirova, Stefancova, Basovéa, Gorner, 2017; vlastny preklad).
Pri extrémne exponovanom ndraste po¢tu obyvatel'ov v modelovych sidlach povazujeme za
vhodné venovat pozornost aj ostatnym ciastkovym problémom, ktoré sa vyskytuju
v transformovanom tzemi vidieckeho zdzemia Bratislavy. V d’alSej faze sa bude vyskumny
projekt orientovat’ na posudenie kvantitativnych aj kvalitativnych parametrov existujiicich
zariadeni obcianskej vybavenosti v modelovych sidlach. Podla aktudlnych prieskumov
arozborov v jednotlivych obciach sa najmd nekomerénd vybavenost’ sidiel nestiha
prisposobit’ ich dynamickému rozvoju a vznikaju rychle ale doCasné rieSenia napriklad
v podobe kontajnerovych $kolskych zariadeni. Najblizsie mesto skamanych sidiel — Samorin -
navySe v jednotlivych Skolskych zariadeniach v jeho zriadovatel'skej kompetencii prima
opatrenia v podobe neprijimania ziakov susednych obci z kapacitnych dovodov.

Ked’Ze sa novym lokalitdm pripisuje predmestky charakter, zaujimavé je aj porovnanie
vysledkov vyskumu s mestami s ruralnou atmosférou. ,,Zivot v suburbannom prostredi
nadobtda znaky, ktoré su charakteristické pre mestské aj vidiecke prostredie, resp. ktoré sa
nedaju zaradit’ ani do jedného z nich. “ (Sveda, 2016). Su to najmi velkostne podobné
urbanne §truktury, oho prikladom mézu byt Samorin, Svity Jur a Stupava.

Délezitym doplnkom k prebiehajicemu vyskumu bude aj porovnanie skumanych
vysledkov vo vidieckych sidlach leziacich v t{zemiach cezhrani¢nych rozvojovych osiach,
napriklad Parndorfskej. Rakuske obce maji schvalenu prisnu regulaciu rozvoja. Zaujimavé
by preto bolo zistenie, aky percentudlny narast sidiel a podiel verejnych priestorov v nich
povazuju za optimalny. Sti¢asné decizne opatrenia tam reguluju aj stav novych obyvatel'ov
prilahlych S§tatov, najmad Slovenska. V pohrani¢nych obciach je podobné percentualne
zastupenie novych obyvatelov a RakaSanov. Podla typu nehnutelnosti vSak obcania
Slovenska musia splnit’ presne stanovené podmienky na prihldsenie sa na trvaly pobyt
a prisposobit’ sa tiez tamojSiemu socidlnemu a legislativnemu systému a kontextu.

Logickym naslednym krokom tejto analyzy by potom malo byt vypracovanie
odportcani na vytvaranie podmienok pre zvladnutie suburbanizaéného procesu a na redukciu
negativnych dopadov suburbanizacie na priestorovu Struktaru vidieckych sidiel.
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