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Abstract:

Nowadays, Southern Germany is an advanced, rapidly growing region in Europe. The
evidence of it is an emerging real estate market which involves and challenges urban planning
and building of new city districts. The article deals with two case studies on large
development projects in this region — Riem in Munich and Rieselfeld in Freiburg im Breisgau.
The case studies content a description of basic information about the projects and their
evaluation based on recent trends of sustainability. The first part of the article aims at the
definition of these trends and benchmarking based on urban development policies. The result
criterias are: Mix-use, social mix, maximum density by limited height of buildings, sufficient
green spaces and urban design quality. In the body of the article the author elaborates a
comparison of the district Riem and Rieselfeld with these criterias. Both city quarters were
built at the range of the city, but their size and conceptual solution is different. While the
district Rieselfeld in Freiburg, characterized by a close protected natural area and connected
with the tram line passing through the territory and creating a new boulevard Rieselfeldallee
gains the points in all observed criterias, the district Riem in Munich that is more connected to
fair areas (connection between the fair area and the multifunctional space with housing creates
the Willy Brandt Square with a major flagship project of shopping mall on the subway line)
loses in the criterium of the urban design quality. The final part of the article reflects what
might be the reason for the difference in the architectural impact of both areas. Author
concludes that the important factor is the difference in municipal urban governance and a
different concept of the public transportation system.
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1 Uvod

Jizni Némecko je dnes prudce rostoucim vyspélym regionem Evropy. Tento rist je
vysledkem nékolika faktorti, reprezentativni obrazek o ném poskytuje realitni trh. Ve dvou
méstech regionu — v Mnichové a ve Freiburgu - se trh vyznacuje vysokou poptavkou ve vsech
segmentech a stalym riistem cen nemovitosti. V Mnichové riist cen po nemovitostni krizi v
letech 2008 az 2010 jesté vice akceleroval (Kohout, 2014).

Vysoka poptavka na trhu nemovitosti nuti méstské spravy ptipravovat nova rozvojova
uzemi a fidit urbanismus. Byt se posledni dobé v méstskych politikdch objevuji predevsim
cile endogenniho rozvoje, tedy zahustovani zastavby a vystavby na rozvojovych plochéach v
centru mésta, zejména na tzv.brownfields, objevuji se 1 ptiklady novych ¢tvrti, postavenych na
jeho okraji.

Pocet obyvatel
Plocha km2 | Ob./km2
1990 2000 2010 2015 (2015) (2015)
Mnichov 1229026 | 1210223 | 1353186 | 1450381 310,70 4668
Freiburg im
Breisgau 191 029 205 102 224 191 226 393 153,06 1479

Ptikladem takovych ¢tvrti jsou oblasti Riem v Mnichové a Rieselfeld ve Freiburgu.
»Messestadt Riem* v Mnichové byl postaven na misté byvalého letisté. Oblast Rieselfeld ve
Freiburgu, jak uz sam ndzev napovida, byla vystavéna na poli, které slouzilo pro velkoplosné
¢isténi odpadnich vod. U obou zminénych nové postavenych c¢tvrti bylo hlidano a
monitorovano splnéni kritérii udrzitelného urbanismu. Samotny pojem udrzitelny urbanismus
je predmétem Siroké debaty, autor ¢lanku se snazi zékladni kritéria odvodit ze strategickych
dokumentil, na které maji jednotlivé rozvojové projekty logicky navazovat, a zamyslet se nad
tim, do jaké miry dvé vybrané realizované ¢tvrti tyto aktualni kritéria udrzitelného urbanismu
spliuji.

Pocet obyvatel
2010 2014 Plocha ha Ob. / ha
Mnichov Riem 12 000 90 133
Freiburg Rieselfeld 9 080 70 130

Inspiraci pro autora bylo také studium textti Lewise Mumforda (Maier, 2000), ktery by
se dal povazovat za piedchiidce udrzitelného urbanismu. Snazil se oponovat rozristajicim se
suburbiim, pracoval s polycentrickym méstem a konceptem obytného okrsku Clarence
Perryho. Jeho tivahy o cilové velikosti mésta a uloze obytného okrsku (neighborhood unit)
pro jeho prostorovou a spolecenskou organizaci stoji za diskuzi o tom, jak velké vlastné nové
obytné ¢tvrti maji byt a jak velké maji mit zdzemi.

1.1 Hodnoceni udrzitelnosti urbanismu

V oblasti hodnoceni udrzitelnosti vystavby jsou zaklinadlem soukromych vlastnikii a
developeri bezesporu certifikace budov. Certifikace sice dokdzi dokonale ohodnotit
»ekologi¢nost* jednotlivych budov, hodnoceni udrzitelného urbanismu je vSak z hlediska
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certifikaci jesSt¢ v plenkach. Jisty naznak snahy o hodnoceni vétsiho celku tzemi tvori
certifikdt LEED Neighborhood Development (Wikipedia, 2015) nebo némecky DGNB
Stadtquartiere (DGNB, 2011), u nés jsou vSak tyto nastroje i mezi profesiondly neznamé.
Hodnoceni parametri udrzitelnosti u jednotlivych budov, nikoli z hlediska jejich
urbanistického uspofadani, vede k tomu, Ze se zejména v Ceské republice setkdvame se
soubory izolovanych staveb, které sice zati nablyskanymi zlatymi ¢i platinovymi certifikaty,
ke svému okoli se vSak chovaji maceSsky (Meisner, 2005).

zemich na zapad od néds se s nim naucili pracovat také meéststi politici 1 Gfednici. Zdejsi
rozvinuté planovéani rozvadi udrzitelnost do Iépe uchopitelnych hesel a hesla také do
uzemniho primétu. Reprezentace Mnichova a Freiburgu chtéji stavét udrzitelné mésto a
stanovuji si takové cile, aby novéd vystavba kritériim udrzitelnosti vyhovovala. K tomu
vytvareji jednak planovaci nastroje, ale také ndastroje legislativni ¢i finan¢ni. Jednotliva
HKritéria udrzitelného urbanismu® je mozné z téchto néstroji i zpétné vyselektovat, coz si
klade za cil i tento ¢lanek. Autor dba na to, aby vybiral kritéria opravdu aktualni (z aktudlnich
strategickych dokumentil), nebot’ i ndhled na udrZitelny rozvoj sidel ma sviij vyvoj. Priority a
strategické cile se v pribéhu ¢asu méni, co bylo progresivni pied né¢kolika malo lety, mize byt
dnes jiz samoziejmosti.

Tento posun je v Némecku jasné patrny. V devadesatych letech a jest€¢ na prelomu
tisicileti bylo velmi ,,moderni* stavét takzvané ekoctvrti, tedy celé soubory domi, které
spliiuji pfisnd ekologicka kritéria — nizkou az nulovou energetickou narocnost, zajisténi
vyroby elektiiny z obnovitelnych zdrojl, Setrné hospodateni s vodou, ozelenéni stiech a fasad,
posilovani ekologickych druhi dopravy... Postupné se vSak tyto aspekty dostaly do
stavebnich norem a ptedpisii a jejich splnéni se stdva samoziejmosti. To se tyka napiiklad i
ochrany obyvatel pfed hlukem nebo pozadavki na bezbariérovost. Standardem je také
omezovani vySky staveb a pozadavky na racionalni zahusténi zastavby.

1.2 Perspektivplan Freiburg

V ptipad¢ Freiburgu se ptipravovany strategicky plan ,,Perspektivplan Freiburg® cely
sofistikované vénuje urbanismu meésta a jeho Uzemnimu rozvoji. Plan se snazi nalézt
odpovédi na otazky v oblasti snesitelného vnitiniho rozvoje, zaopatieni volnych prostor,
rozvoje stavebnich a volnoprostorovych struktur s ohledem na dalsi vyvoj mésta (Freiburg im
Breisgau, 2015a). Stézejni Casti Perspektivplan Freiburg je osm strategickych stavebnich
kamen  (Strategische Bausteine) — ,Nasycovani“ (Anreichern), ,,Akcentovani*
(Akzentuieren), ,,Znovuvyuziti (Umnutzen), ,,Otevirani® (Offnen), ,,Formovani“ (Formen),
,Obrubovani“ (Sdumen), ,.Zajmuti“ (Kapern) a ,,Spojovani“ (Verkniipfen) (Freiburg im
Breisgau, 2015Db).

U hesla Nasycovat, coz podle planu ,,mize znamenat dopliovani budov a ctvrti tak,
aby splnovaly naroky na viceucelové vyuziti obytnych a pracovnich ploch®, se objevuje
pozadavek na funkcéni smiSenost (Freiburg im Breisgau, 2015b). Budovy a ¢tvrti postupné
,hybriduji“ - jsou jednak dopliiovany o nové Skolky a spolkové prostory, jednak se napf.
supermarkety a parkovaci domy nastavuji obytnymi patry. Podle autorii planu je dtlezité, Ze
princip miseni pfispiva k nasycovani a pomahé k obohaceni, potencionalni konflikty se tfeba
fesit oteviené diskuzi zainteresovanych stran. (Freiburg im Breisgau, 2015b).

V cili Akcentovani, Znovuvyuziti, Obrubovani a Spojovani se mluvi o struktufe mésta.
,»Vedle vhodnych obytnych typi jde pfi prestavbé mést také o to, pfehodnotit strukturu mésta
a hledat ,akcenty” (Akzentuierungen), které délaji méstské prostory vice obyvatelné,
prozivatelné a zapamatovatelné”. Znovuvyuziti mize znamenat piebudovani a
pieprogramovani budov a ¢tvrti tak, aby se pro lidi staly vice atraktivnimi misty pro zivot®...
Obrubovani muze znamenat, kultivaci okraje Casti mésta s vesnickym charakterem a
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nachdzeni vhodnych konceptli obytné a volnoCasové krajiny... U Spojovani jde o to,
fragmentované ¢asti mésta rozeznat jako celek a spojit je dohromady vhodnymi intervencemi*
(Freiburg im Breisgau, 2015b).

Cilem Otevirani, Formovani a Zajmuti je pfedevSim zlepSit vefejny prostor mésta.
Otevirani mize znamenat umoznéni experimentalnich forem bydleni a otevirani volnych
prostranstvi instituci v ur¢itou denni ¢i ro¢ni dobu pro vetejnost. Pfi Formovani budou dle
principu ,,Central Park® definovany velké volné prostory (Freirdume) a na zékladé tohoto
postupu se dosahne atraktivnich mist (Standorte). Zajmuta miize byt infrastruktura jako velké
ulice. ,,Je mozné se jim stavebné¢ dostat pod kiizi, aby padnouci piestavbou bylo dosazeno
novych méstskych prostor* (Freiburg im Breisgau, 2015b).

V ramci konceptu méstského rozvoje ve Freiburgu plati pro nové stavby a stavebni
uzemi jesté tzv. pozemkoveé-politické zasady (Baulandpolitische Grundsitze), kterymi se fidi
prabéh planovani, financovani a zptisob vystavby (Freiburg im Breisgau, 2012). Pojednava se
v nich o potiebé zajiSténi dostatecné veifejné infrastruktury a zajiSténi technickych aspektl
vystavby, jako je napf. nizka energetickd narocnost nebo bezbariérovost. Je zde vsak
zminovana také kvalitni urbanistickd podoba, minimalni podil bydleni v uzemi, opatieni v
oblasti dotovaného bydleni a pozadavky na smiSenost rtiznych velikosti bytt.

1.3 Perspektive Miinchen

Strategicky pldn Mnichova nazvany ,,Perspektive Miinchen® se né€kolik let po sobé
postupné aktualizuje, v jeho posledni verzi je tizemni rozvoj obsazen v jednom ze Ctyt
strategickych smért (strategische Leitlinie) v kapitole Kvalitni a charakteristické méstské
prostory (Qualitdtvolle und charakteristische Stadtrdume). V jejich popisu se uvadi:
,Podporovany jsou kvalitni, funkéné promisené ctvrti a sidlisté s atraktivnimi venkovnimi
prostory a kratkymi vzdalenostmi — cilem je dosazeni smysluplného promiseni bydleni,
nakupovani, prace a traveni volného casu. Atraktivni zelené plochy s jejich bohatymi
moznostmi k setkavani, ke sportovani nebo k obycejnému pobyvani jsou dilezitym prostorem
prozitku, ktery také utvaii pozitivni obraz mésta“ (Landeshauptstadt Miinchen, 2015).

Co se tykd samotného bydleni, klade se duraz piedevSim na socialné-prostorovou
(sozialraumliche) smiSenost. Dale se v textu dokumentu uvadi, Zze ,,Mnichov klade diraz na
urbanistickou kvalitu jeho ,,zivotnich prostor (Lebensrdume), at’ uz ve vnitinim mesté nebo
na jeho okraji. Tyto kvality berou ohled na historii mista a jsou dale rozvijeny novymi,
odvaznymi impulsy* (Landeshauptstadt Miinchen, 2015).

Ve starsich verzich planu byly tyto principy transformovany do zjednoduseného hesla
Urban, kompakt, grin; kterym se pak ¢asto fidi konkrétni upravy jednotlivych ¢tvrti, ¢asto
ptrestaveb byvalych primyslovych a draznich ploch nebo areald post a kasaren. Kompakt
znamena vystavbu tspornou na plochu a hustotu odpovidajici danému mistu. Urban zastituje
funk¢ni smiSenost a mésto kratkych vzdalenosti. Griin v sobé ukryva zajisténi dostate¢ného
mnozstvi zelenych a hracich ploch v dochazkové vzdalenosti od bydleni, stejné jako zajisténi
hodnotnych venkovnich ploch (MRG, 2010).

1.4 Vyhodnoceni kritérii z Perspektive Miinchen a Perspektivplan Freiburg

Pokud bychom chtéli pozadavky z Perspektive Miinchen, jednoduse a strucné
pievedené do parametrii funk¢ni a socialni smiSenosti, architektonické a urbanistické kvality a
dostatku zelenych ploch, porovnavat s pozadavky Perspektivplan Freiburg, je to pomérné
komplikované, nebot’ Perspektivplan Freiburg se urbanistickym definicim vénuje podrobnéji a
zékladni stopy parametrii Perspektive Miinchen dohledava ve stavebnich kamenech
Perspektivplan Miinchen. Vysledkem je porovnani jenom s nékterymi kameny a to s témi,
v jejichZ popisu se parametry Perspektive Miinchen daji najit.
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Funkéni smisSenost je jednim ze zékladnich principi zminovanych u Perspektivpaln
Freiburg hned vvodu u Nasycovani, dalSi stavebni kameny se vénuji specifickym
intervencim ve struktufe mésta, pti kterych do jisté miry jde i o dosazeni urbanistické kvality
(jako napt. Akcentovani, Obrubovéani a Spojovani, u cile Formovani jeSt¢ nardZime na
komponovani krajiny jako slozku vytvareni atraktivnich volnych zelenych ploch). Cil Zajmuti
se da do jisté miry interpretovat jako pozadavek na kvalitu krajindiskych tprav venkovnich
prostor, napt. ulic. Cile Otevirani a Znovuvyuziti v sobé upravuji spiSe pozadavky na
provozni organizaci jednotlivych prostor, proto jsou ze srovnani, které¢ je shrnuto v nasledujici
tabulce, vyjmuta.

. ) Baulandpolitische Grundsatze
Perspektivplan Freiburg .
Freiburg
- ‘c — = \(©
. c \C c \C — N — +— — +
Perspektive © 2 'S g = G S 2 8| E 8 € &
. 0 2 o Q £ 3 22 0|25 w G
Minchen S c £ < =4 = T S B € T W
a 9] s 2 © o > © O S = o ‘=
4] ) o S N o3 ¥ o o| & € w &
= é C [e) (%) S ) wn
Funké&ni smidenost X X
Socidlni smidenost X
Dostatek zelenych
X X
ploch
Urbanisticka kvalita X X X X X

X = shoda nebo prinik

2 Metodika

V iivodni ¢asti ¢lanku, kterd ma do jisté miry charakter reserSe, je nastinén rozsah
problému pldnovani a hodnoceni udrzitelného urbanismu v konkrétnim misté, ktery je pak
sledovan ve dvou piipadovych studiich. Uvod sméfuje zejména k identifikaci kritérii
udrzitelnosti urbanismu slouzicich k tomu, aby ve vysledkové ¢asti ¢lanku (kapitola 3.4 Do
jaké miry Riem a Rieselfeld napliuji parametry udrzitelnosti?) bylo mozné provadét
zamysleni na tim , do jaké miry ptipadové studie tyto kritéria spliuji.

Z rozboru mnichovského strategického planu se daji odvodit ¢tyfi hlavni kritéria,
podle kterych je mozné posuzovat udrzitelnost soucasného urbanismu: funkéni smiSenost,
socialni smiSenost, dostatek zelenych ploch v izemi a urbanistickou kvalitu. Pokud budeme
posuzovat Perspektivplan a pozemkové-politické zasady jako stéZejni pro management
uzemné-planovaciho rozvoje Freiburgu, do cela sledovanych urbanistickych kritérii ve
Freiburgu opét dostavad urbanistickd kvalita a pozadavek na funkéni a socidlni smiSenost.
Vysledky srovnani vystupti dokumenti Mnichova a Freiburgu jsou uvedeny v tabulce vyse.

Druhou ¢4sti metodického postupu, zahrnutého do vysledkové ¢asti, je celkovy popis
obou ptipadovych studii — sidlisté¢ Riem a Rieselfeld — z pohledu cilt, které jejich planovani
mélo, vysledné urbanistické koncepce, planovaciho procesu a ulohy zapojovani vefejnosti pfi
planovani.

47




CLOVEK, STAVBA A UZEMN{ PLANOVANI 10
Zwei R: Riem und Rieselfeld Milan Macoun

3 Vysledky

3.1 Freiburg Rieselfeld

Mesto Freiburg im Breisgau se nachazi v jihozapadnim cipu Némecka a ma 226 tisic
obyvatel (Wikipedia, 2016), z toho cca 30 tisic studentd (Wikipedia, 2013). Dle poctu
obyvatel je Ctvrtym nejvétsSim sidlem spolkové zemé Baden-Wiirttemberg, piicemz ve
sledovaném obdobi (od roku 1990) ma pocet obyvatel vzristajici tendenci. Rozloha ¢ini 153
km2 a primérna hustota zalidnéni 1479 obyv./km2 (Wikipedia, 2016). Lokalita Rieselfeld se
nachdzi 4,5 km zépadné od historického centra a je rozvojovym tGzemim o rozloze 70 ha
zalozenym na plose urcené puvodné k velkoplosné likvidaci odpadnich vod. Vystavba byla
ukoncena v roce 2010, kdy zde Zilo 9080 obyvatel (LBBW, 2013]. Hustota obyvatel Cini
pramérnych 129 obyv./ha. Pivodné bylo planovano az 11 000 obyvatel, obytna kvalita by
tedy ve vysledku byla zajisténa pii hustoté¢ 157 obyv./ha. Projekt, ktery zapocal v roce 1992
vyhlaSenim ideové soutéze (vitéz Bower, Eith, Murken, Spiecker a Giidemann, Meier,
Morlock) prosel témito hlavnimi mezniky (LBBW, 2013):

= 1992 Vyhléaseni architektonické soutéze, zapojeni spolecnosti pro komunalni
planovani (Kommunalentwicklung-dale jen KE) a zfizeni Projektgruppe Rieselfeld

= 1996 Nastehovani prvnich obyvatel

= 1997 Otevieni zékladni Skoly Clara-Grunwald-Schule, zprovoznéni tramvajové traté,
otevieno bylo Kepler-Gymnasium a télocvicna Sepp-Glaser-Sporthalle s ozelenénou
stiechou

= 1998 Otevieni Domu déti (Kinderhaus) a Kita Adelheid-Steinmann-Strasse

= 1999 ZalozZeni Spolku ob¢ant Rieselfeldu (BiirgerInnenverein Rieselfeld)

= 2001 Dokonceni Stadtteilpark, otevieni sportovni Skolky

= 2003 Otevieni Glashaus (mistni komunitni a kulturni centrum), obcané pievzali
spolek KIOSK

= 2004 Otevieni Waldorfské Skoly, pozarni zbrojnice, dokon¢eni nameésti Maria-von-
Rudloff-Platz, ekumenického centra (Kirchencentrum)

= 2005 Otevieni volnocasového parku ,,Wald3eck*

= 2007 Rozsiteni haly u zékladni Skoly a rozsifeni Kepler-Gymnasium

= 2009 Pracovni skupina méstské rady Rieselfeld se sesla jiz po sedmdesaté

= 2010 Specialni konto pro vystavbu Rieselfeldu bylo uzavieno

3.1.1 Cile projektu, urbanisticky koncept

Projekt byl rozdélen do nékolika etap, které se realizovali oddélené s dostateCnym
c¢asovym odstupem. Vychazi to zprincipu tzv. ,pouceného, ¢i uciciho se planovani®
(Lernende Planung). Zvlastni ohled byl brdn na naroky Zzen, rodin, starSich obcant a
zdravotné postizenych. Od pocatku bylo cilem zfidit az 1000 pracovnich mist pfimo v mist¢,
kvalitni vefejnou i1 soukromou infrastrukturu (Projektgruppe Rieselfeld, 2009).
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stiges of canstruction

Envirgnmentally oriemated

* Jow enargy building (65 kWhy/m2a)

# district heating connection

* priority for the tram

® speed limit 30 km/h over
the whola district

» concapt for rainwater wse with
dralnage in ihe district and i
western fieselfeld

* Westam Fieselfaid ag a nature
teserve

Opfinger Strafe

obr. 1 — Planovaci prospekt projektu s axonometrii /eSeného Gzemi (Freiburg im Breisgau, 2013)

Samoziejmosti je zahuSténost zastavby (KPP>1), drobna parcelace, riznoroda
typologie budov a jejich mnohotvarnost. Snahou bylo také vytvofeni kvalitniho obytného
prostfedi uvnité jednotlivych bloki. Ikdyz je protinaji hranice jednotlivych pozemk,
spole¢nym planovanim a realizaci se podafilo vytvofit prostfedi uzitné spole¢né. I u ostatnich
vetejnych, volnocasovych a zelenych ploch byl kladen diiraz na jejich vysokou kvalitu.

Rieselfeld nebyl napldnovan ,,bez aut, jak to n€kdy u modernich ekoctvrti byva
zvykem. VétSina domi ma podzemni garaze a obytné ulice jsou projektovany podle zasad
Tempo 30 ¢i obytné zony. Jsou vytvoreny kvalitni podminky pro chodce a cyklisty a oblast je
napojena na hromadny systém vetejné dopravy tramvajovou trati.

V neposledni fad¢ jsou feSeny ekologické aspekty, jako je nizka energetickd naro€nost
budov, vyuziti odpadniho tepla z kogeneracni jednotky, zapojeni solarnich systému. Existuje
propracovany systém hospodateni s deStovou vodou. Mistni ekosystémy jsou v parcich a
podél potoka dobfte integrovany do organismu mésta. Rieselfeld lezi tésné na okraji chranéné
pfirodni rezervace, kterd je soucasti systému Natura 2000, a toto propojeni je k obéma
slozkdm (méstu 1 k prirod¢€) feSeno pratelsky.

3.1.2 Proces a zapojeni obcanu

Proces, cile 1 vize byly od pocatku inspirované GspéSnou a znamou realizaci projektu
ve Vaubanu, kde jedna o prestavbu byvalych freiburskych kasdren na ukazkovou ctvrt
udrzitelného urbanismu. V tomto piipadé byla zalozena spolecnost Projektgruppe Rieselfeld -
pracovni skupina méstské rady - a zacala spoluprace se spolecnosti pro komunalni rozvoj
(KE LBBW Immobilien ze Stuttgartu). Co vSak bylo rozdilné je, ze chybél aktér podobného
vyznamu jako Forum Vauban, které bylo hnacim motorem celé participace ve Vaubanu.
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V Rieselfeldu vznikla nabidka bohaté socialni infrastruktury (Skoly, Skolky, sportovni
zdzemi, gymnazium, ridzné organizace pro deti a mladez, ekumenické centrum, vzdélavaci
centrum s knihovnou, zafizeni pro seniory apod.), pficemz néktera z téchto zafizeni maji
celozemsky vyznam (napf. Clara-Grunwald-Grundschule je nejvétsi ZS v Baden-
Wiirttembersku).

Ve spole¢enském déni hraji vyznamnou roli 1 dalsi spolky, které maji ptimou vazbu do
komunity. Jednd se o ob¢ mistni farnosti — katolickou a evangelickou, o spolek
BiirgerInnenVerein Rieselfeld (obcané Rieselfeldu), sportovni spolek Sport vor Ort, sdruzeni
K.I.O.S.K. a o ,,cvicence* ze sdruzeni 1844 e.V. VSechny tyto spolky jsou vyznamnymi aktéry
a partnery v participatnim procesu a odvadéni kazdodenni socidlni praci pii poradéani
kulturnich, vzdélavacich a sportovnich aktivit.

Kwvuli podpofe tzv. komunitni ,,prace ve ¢tvrti® (Quartiersarbeit) oslovilo v roce 1996
meésto evangelickou vysokou skolu (Evangelische Hochschule Freiburg), aby hned od pocatku
vystavby zajiStovala socidlni a obCanskou ¢innost v misté a podporovalo ji z rozpoctu
projektu. Z participativniho procesu se v roce 2003 zrodil spolek K.I.O.S.K., ktery v mistnim
komunitnim centru zvaném ,,Glashaus* aktivné provozuje tuto ¢innost dodnes.

3.2 Mnichov Riem

Mnichov je spravnim centrem némecké spolkové zemé Bavorsko a se 1,45 milionu
obyvatel je po Berlin¢ a Hamburgu tfetim nejvétsim méstem Némecka (Wikipedia, 2016). Od
roku 2000 pocet jeho obyvatel vyrazné stoupd. Rozloha mésta ¢ini 310,7 km2 a primérna
hustota zalidnéni ¢ini 4 668 obyvatel na km2 (Wikipedia, 2016). Uzemi , Messestadt Riem* je
vzdaleno 7 km vychodné od centra Mnichova a jedné se o jedno z nejvétSich rozvojovych
uzemi Evropy. Na celkové ploSe 560 ha se nachazi prostory pro mnichovské veletrhy, plochy
pro podnikéni, vefejnd vybavenost jako Skoly a Skolky, obytné plochy a 200 ha rozlehly
krajinny park (Landeshauptstadt Miinchen, 2016). Novd méstskd cvtrt’ vznikla na ploSe
puvodniho letisté, které bylo uzavieno v roce 1992. Ma zde vzniknout bydleni pro 18 000
obyvatel (oficidlni stadtportal - udaje se v riznych zdrojich 1i8i) a 12 200 pracovnich mist.
(Landeshauptstadt Miinchen, 2016). Podle udaji z webu http://www.trudering-riem.de/ zde
zilo na konci roku 2014 vice nez 12 000 obyvatel (Kronawitter, 2017). Samotna plocha
bydleni s obchodnim centrem ma rozlohu necelych 90 ha. Pii konecném poctu 18 000
obyvatel by tak primérna hustota zalidnéni Cinila 200 obyv./ha. Zda se, Ze tak jak ma oproti
Freiburgu vétsi hustotu samotné mésto Mnichov, s vétsi hustotou zalidnéni bylo pocitano i v
piipadé obytné ctvrti Riem.

Piehled hlavnich mezniki vystavby:

= 1990 Ideova soutéz na celkovy koncept — vitéz Frauenfeld und Partner, Frankfurt
(Kus$nierz-Krupa et Krupa, 2007)

= 1993 Usporadani urbanistické soutéze na prvni stavebni tisek s bydlenim

= 1994 Zalozeni MRG (Mafnahmetrigerin Miinchen-Riem GmbH) (Barth, 2008)

= 1995 Krajinafskoplanovaci soutéz na Riemsky park

= 1996 Urbanistické soutéz na druhy a tfeti stavebni Gsek s bydlenim

= 1998 Otevieni novych veletrhii, obydleni prvnich bytl z prvni etapy, zprovoznéni
zakladni Skoly na Lehrer-Wirth- Strasse

= 2004 Vysvéceni ekumenického centra na Platz der Menschenrechte

= 2006 Riemsky park byl otevien pro vefejnost

= 2007 Otevieni Skolniho centra Messestadt Ost ze druhé etapy

= 2010 Planované otevieni druhé a treti etapy (plan)

= 2012 Planované dokonceni ¢tvrté stavebni etapy (plan) (MRG, 2010)

50



CLOVEK, STAVBA A UZEMNI PLANOVANI 10
Zwei R: Riem und Rieselfeld Milan Macoun

3.2.1 Cile projektu

Pro riemsky rozvojovy projekt je typické, Ze vychazi z programu Perspektive
Miinchen (Kus$nierz-Krupa et Krupa, 2007) a je navazany na nové vystavni plochy veletrht.
Jak uvadéji oficidlni webové strdnky Mnichova, heslo ,urban, kompakt, griin“ bylo
leitmotivem planu, pfi¢emz na zaklad¢ ekologickych principti méla vzniknout svébytna cast
mésta (Landeshauptstadt Miinchen, 2016). Cilem planovani mésta bylo dat dohromady
souhrnny plan, spojujici v sob¢ identitu, ekologii, infrastrukturu, bydleni, podnikdni a misto
pro Neue Messe Miinchen (novy veletrzni aredl Mnichova) (Barth, 2008). Pro némeckou
planovaci tradici typicka urbanistickd a architektonicka soutéz byla ideové vypsana nejen na
feSeni konceptu celého uzemi, ale také na jeho jednotlivé €asti a konkrétni stavby : Veletrzni
centrum (Bystrup, Bregenhoj a Partner); obytnd &tvrt® (team Reiner-Weber-Hammer,
Valentien+Valentien und Billinger). Celkem bylo v Riemu uspofadano na 25 soutézi (MRG,
2010).

3.2.2 Urbanisticky koncept

Stiichtebaulicher Konzept plan
Messestadt Riem

-
obr. 2 — Koncepchi plan Messestadt Riem (Minchen, 2016)

Celé¢ tzemi Messestadt Riem je rozdéleno na dil¢i funkéni celky a bylo také
realizovano po etapach. Osou celého tizemi je ulice Willy-Brandt-Allee, Siroka pies 100 metra
(od fasady vystavni haly na severu az po fasddu polyfunkénich domu na jihu). Na sever od
tohoto prospektu se nachazi veletrzni areal (Neue Messe), technologicky park
(Technologiepark West) a tizemi pro podnikani (Gewerbegebiet Ost). Smérem na jih jsou to
obytna tUzemi, Riemerpark a promendda se zafizenimi obcCanské vybavenosti
(Landeshauptstadt Miinchen, 2016). Ulice Willyho Brandta na zdpad¢ zacind naméstim
stejného jména (Willy-Brandt-Platz) se stanici metra Messestadt West. Na vychodé kon¢i u
stanice metra Messestadt Ost v izemi nazyvaném Zentrum Ost. Od namésti Willyho Brandta
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smérem na sever se otvira dal$i monumentalni prostor, jehoz dominantou je rozsahla vodni
plocha. Po zapadni stran¢ je lemovany budovami s polyfunkei pfiléhajicimi do Olaf-Palme-
StraBe. Um¢lé jezero je ptiblizné v poloviné pteklenuto mostem, ktery z vychodni strany
navazuje na ulici Joseph-Wild-Strafe a na vychodé kon¢i u vstupniho portalu veletrzniho
arealu.

Metitko veletrzniho aredlu je obrovské a kontrastuje 1 s pomérné rozsahlymi budovami
podnikatelského a technologického parku. V jizni ¢asti za hradbou prospektu Willyho Brandta
se nachdzi méfitkové a charakterové odliSny svét obytnych Etvrti, oddéleny piechodovou
zonou polyfunkénich staveb, hoteli a obcanské vybavenosti. Jako dominanta do namésti
Willyho Brandta bylo umisténo obchodni centrum Riem Arcaden, za timto komplexem
smérem na jih se nachdzi dalsi o fad komorngj$i nameésti, jehoz dominantou je spole¢né
katolicko-protestantské ekumenické centrum. Obytna zastavba je od jihu procisnuta jakymsi
hiebenem zelenym past, které¢ do ni vstupuji a ¢leni ji tak na jednotlivé sekce, uvniti kterych
jsou vytvafeny polouzaviené bloky obytnych staveb. Vzniklo tu nékolik nékolik $kol, skolek
a jesli (Kus$nierz-Krupa et Krupa, 2007), vzdy prislusnych k danému obytnému okrsku. Cely
aredl je od jihu uzavien rozsahlym riemskym parkem.

obr. 3 — Pohled na hlavni ndmesti v Rieselfeldu z ozelenéné stiechy sportovni haly

obr. 4 — Pohled na namesti Willyho Brandta v Riemu (Zdroj: Googlemaps, 2016)

3.2.3 Proces a zapojeni obcani

Pro management a realizaci projektu byl vybran nositel podle soukromého prava —
byla zaloZena spole¢nost Masnahmetrdger-Miinchen-Riem GmbH (MRG). Investoii projektu
byli hledani po celé¢ Evropé, nakonec v oteviené vyzve zvitézila skupina investori kolem
Bayerische Landesbank a v fijnu 1993 byla podepsana smlouva s MRG. Mezi tkoly MRG
patfilo zeyména zajiSténi technické, socialni a kulturni infrastruktury. Skrze MRG se zminéna
opatfeni pfedfinancovavala, refinancovani pak prob¢hlo ze zdrojii zemského hlavniho mésta
Mnichova, prodejem pozemkil a ze statnich subvenci. Kontrola finan¢nich tokl z vefejnych
penéz zajistovala dozor¢i rada, slozend ze zastupcii mésta (Landeshauptstadt Miinchen,
2005).
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3.3 Do jaké miry Riem a Rieselfeld napliuji parametry udrzitelnosti?

Co se tyka funkéni smiSenosti, jsou projekty v obou piipadech pomoci nastroji
uzemniho planovani (Fldchennutzungsplan, podrobné regulacni plany) rozdéleny na
jednotlivé funkéni celky. Riem je vyjimecny tim, Ze soucasné s rozvojovou plochou bydleni
byl zaloZen rozsahly aredl pro mistni veletrhy a na néj navazujici plochy pro podnikani a
administrativu. Pokud bychom posuzovali cely projekt dohromady, je kombinace funkci
docilena, mozna vice v Riemu, nezli v Rieselfeldu, nebot’ veletrzni areal je vice nez
svébytnou protivdhou k bydleni. Celkem je v Messestadt Riem planovano az 12 000
pracovnich pfilezitosti, coz ale také ptinasi celkové vétsi zatéz do tizemi. Soucasti ploch k
bydleni je nezbytna komercni a vefejnd obCanskd vybavenost. Rozdil mezi Riemem a
Rieselfeldem vsak spociva v tom, ze zatimco v Riemu je komeréni vybavenost zajistovana
velkométitkovym obchodnim centrem, v Rieselfeldu se podatilo vytvofit klasi¢téj$i obchodni
ulici podél trasy tramvaje. Na rozdil od Rieselfeldu je v Riemu vefejnd obcanska vybvavenost
umist'ovana na okraj obytné plochy.

Socialni smisenost je v obou projektech bedlivé sledovana. Bydleni je v obou
ptipadech rozdéleno jednak do kategorii s riznou vlastnickou strukturou (bydleni soukromé a
najemni), jednak riiznorodou typologickou skladbou od klasickych obytnych a po tzv. koncept
,»haus im haus®, coZ jsou v podstaté zahu§téné rodinné domy. U kritéria dostatku volnych a
zelenych ploch se muzeme zastavit u sidlist€ Riem, kde jsou rozméry parku opravdu
gigantické (celych 200 ha z celkové zastavéné plochy 560 hektarti). Projekt Rieselfeld ma
velkou vyhodu v tom, Ze hrani¢i s chranénym tGzemim pfirody, proto nebylo nutné stavét tak
rozlehly park ,,na zelené louce®. V obou piipadech se vzhledem k rozlehlym plocham zelené
da konstatovat, ze ob¢ ¢tvrti jsou z toho pohledu feSeny udrzitelnym zpiisobem.

Urbanistickd kvalita je kritérium, které se tézko jednoznacné hodnoti. Formalné by
Slo konstatovat, Ze urbanistickd kvalita je v obou pfipadech zajiSténa diky potadani
mnohatroviovych architektonickych soutézi. Mezi jednotlivymi ¢tvrtémi se vSak nachazeji
rozdily, které urbanistickou kvalitu ovliviiuji. Tyto rozdily jsou dané odlisSnym koncepénim
feSenim.

= Nalézt lidské métitko na sidlisti Riem v Mnichové je pomérné slozité, monotdnni ulice
a dlouh¢ fasadni fronty rozlehlych blokii jen dokresluji atmosféru, kterou piisobi
hlavni vstupni plocha do veletrhit Mnichov. Velké az nelidské méfitko ma namésti
Willyho Brandta pfed obchodnim domem Riem Arcaden. Tato koncepce dvou
rozhlehlych ndmésti napojenych na stanice metra spojenych vyraznou osou dava
ustiedni zon€ nové Ctvrti urcujici charakter.

= Vpiipadé ctvrti Rieselfeld je typickym prvkem centralni zény pribézna ulice
s tramvajovou trati. Tento zdanlivé nevyznamny prvek prvek a rozdil oproti napojeni
méstské dopravy pomoci metra, ptindsi do ulice Zivot a umoziiuje vytvotreni funkéniho
parteru, smiSené obchodni zony ur¢ené predevsim pro obsluhu dané Ctvrti.

=  VEtsi praci si jednotlivé méstské spravy daly s dislednym rozdélovanim blokd na
mensi pozemky a na nich na odlisné architektonické ztvarnéni jednotlivych budov.
Toto dodava centralnimu prostoru Rieselfeldu na rozdil od Riemu vice obytny
charakter.

4 Diskuze

Zatimco obytna ¢tvrt Riem v Mnichové ma podle planu citat az 18 000 obyvatel
(Landeshauptstadt Miinchen, 2016), v Rieselfeldu byla planovana kapacita maximalné¢ 11 000
obyvatel, pfi¢emz skutecnost byla v roce 2010 o dva tisice obyvatel obyvatel niz§i (LBBW,
2013). Nabizi se otazka, do jaké miry jsou vlibec obé€ ¢tvrti porovnatelné a do jaké miry jsou
opodstatnéné vysledky, shrnuté v predchozi kapitole. Je tieba si uvédomit, Ze autor si v tomto
¢lanku nekladl za cil vybrat dvé Etvrti podle piesnych parametrii tak, aby byly dokonale
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porovnatelné. Cilem bylo ukazat, ze v prostredi, které ma vysoko nasazenou latku kvality
planovani a spliiovani kritérii udrzitelnosti, se daji nalézt dva odli$né ptistupy k udrzitelnému
planovani dané odliSnymi urbanistickymi koncepty.

Obé ctvrti se v nékolika bodech zasadné liSi. At uZ se jednd o velkou pfidruZzenou
plochu veletrhti, vyroby a kanceléii v pfipadé¢ Riemu, nebo o celkovou planovanou velikost
¢tvrti vzhledem k poctu obyvatel ¢i zplisobu napojeni na vetfejnou dopravu. Kapacitnéjsi
napojeni na metro v Riemu umoznuje obsluhu mnohem intenzivnéji vyuzivaného tzemi a
také predurcuje cely koncept feSeni, stejné jako tramvajové napojeni v Rieselfeldu. Pti
porovnavani obou urbanistickych koncepti plati, ze byt ma Rieselfeld své jedno hlavni
namésti, podél trasy tramvaje vznikly dalsi pfileZitosti pro smiSenou zastavbu drobnéjsiho
méfitka, slouzici pfedevsim pro obsluhu dané ¢tvrti. V Riemu vznikly kolem stanic metra dvé
hlavni namésti. Ulice, spojujici ob€ tyto centra, tvofi spiSe Sirokou naraznikovou zoénu mezi
oblasti veletrhii a bydlenim, nez-li néco, co by se dalo nazvat méstskym bulvarem. Facility
umistované v téchto mistech maji spiSe celoméstsky vyznam a s tim chté nechté souvisi vetsi
métitko - veétsi métitko ploch hlavnich namésti a propojujici ulice, vétsi méfitko obchodniho
centra a hoteli, které se kolem stanic metra nachazeji. Métitko je bezpochyby parametrem,
podle kterého se urbanisticka kvalita d& posuzovat, pti¢emz piirozengjsi lidské métitko Ize v
tomto piipad¢ nalézt spise v Rieselfeldu.

Oba urbanistické koncepty se lisi v feSeni a umisténi centralnich ploch a facilit.
Zatimco v ptipadé Riemu je umisténi vstupnich stanic metra z diivodu navaznosti na veletrhy
spiSe na okraji obytného Uzemi, v Rieselfeldu jsou namésti a bulvar umistény do stfedu.
Kolem téchto centralnich ploch se nachazeji 1 dilezité facility (Skola, gymnéazium, kostel).
Toto feSeni v podstaté vice odpovida teorii obytného okrsku (neighborhood unit), tak jak ji na
pocatku 20.stoleti formuloval Clarence Perry (Larice et Macdonald, 2013). Ve svych uvahach
predpokladal, Zze velikost obytné bunky je v podstat¢ dana péSi dostupnosti k facilitam,
umisténym v jejim centru. Stejn¢ uvazoval 1 Lewis Mumford (Maier, 2000), ktery velikost
meésta odvozuje od jeho spolecenskych funkci: ,,Spolecenské fakty jsou prvotradé a fyzicka
organizace mésta, ..., jeho komunikacnich a dopravnich kanali musi byt podfizeny jeho
spolecenskym potiebdm. ,,Zatimco jsme ...s hlavnim ,,spolecenskym jadrem* ... zachdzeli jako
s né¢im navic, dnes musime k tomuto ,,spoleCenskému jadru* ptistupovat jako k zakladnimu
prvku v kazdém smysluplném pldnu meésta: rozmisténi a vzajemné vazby Skol, knihoven,
divadel, komunitnich center jsou prvnim tkolem pii definovani obytného okrsku a nacrtavani
obryst integrované¢ho mésta“ (Maier, 2000). S tim souvisi i otazka cilové velikosti kazdého
meésta, kterou Ize podle Mumforda ,,vyjadfit ...vzdy jako funkci spolecenskych vztaht, kterym
ma meésto slouzit.”“ ,,Omezeni velikosti, hustoty a uzemni rozlohy jsou pro efektivni
spolecensky styk naprosto nezbytna* (Maier, 2000).

Urbanisticky koncept ¢tvrti Riem je zalozen jako jakysi hieben, zacesavajici se do
rozlehlého parku, jehoz jednotlivé prameny oddéluji obytnou zastavbu do n€kolika ¢asti. Tyto
¢asti jsou koncipovany podél obsluznych komunikaci bez jasného centra, veskeré dilezité
facility jsou umistény vzdy na okraji celé obytné zony (obchodni dim a kostel na severu
smérem k aredlu veletrhii a metru, Skolni zafizeni na vychod¢ a jihu). Komplex obytnych
budov plsobi spiSe jako jedno velké sidlisté. Rieselfeld je vice koncipovany jako jeden
obytny okrsek. Je také je poctem obyvatel mensi (teoretici obytného okrsku povazuji za
idealni velikost pocet obyvatel, ktery je schopen naplnit jednu zakladni skolu, zpravidla 5000
az 7500 tisice obyvatel). V pfipadé Rieselfeldu jsou dulezité facility 1épe dosazitelné pési
chuzi z celého uzemi obytné ctvrti. Ackoliv architektonické koncepty pro masterplan obou
ctvrti vznikly na zéklad¢ urbanistické soutéze, métitko a plosné uspotfadani jsou dva zakladni
ukazatele, podle kterych je mozno urbanistickou kvalitu Riemu a Rieselfeldu odlisit.
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5 Zavér

V Riemu méfitko jednoho typologického celku — nového mnichovského veletrzniho
arealu, vyznamné ovlivnilo celkové rozvrzeni masterplanu pro feSené tizemi. Celkové se
feSen¢ Uizemi v Riemu nepomérné vétsi nezli plocha ¢tvrti v Rieselfeldu. Samotné Uzemi
obytné vystavby v Riemu se uz Rieselfeldu ptiblizuje (90 ku 70 hektartim plochy). Mozna, ze
tento rozdil vice nez 20 % v rozloze plochy podminil také velikost jednotlivych blokil v tzemi
a velkorysost hlavnich venkovnich prostort. Navrh vyplyva z urbanistickych soutézi a z idei
architektl, které byly v obou piipadech odlisné. V kazdém ptipadé lepsi prostorovy koncept
dostal Rieselfeld do vinku nikoli toliko pfi¢inénim planovact ¢i architektll, ale rukou
dopravnich inzenyr. Pravdou také je, Ze vysledné dopravni feSeni nebylo dilem pouhé
nahody, ale vyplyva z celkovych dopravnich narokd a vykoni v rdmci jednotlivych mést, co
se tyka velikosti, Freiburg se s Mnichovem porovnavat nedd. Z hlediska funkénosti novée
budovanych ¢tvrti vSak podle mého nézoru ano. Autor ¢lanku dospél k zavéru, ze zatimco ve
vétSinou narokd na aktudlni kritéria udrzitelnosti obé ¢tvrti vyhovi, z hlediska urbanistické
kvality ziskava body navrch ¢tvrt’ Rieselfeld ve Freiburgu.
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