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Abstract:

Building of industrial zones in the Czech Republic has become a big trend since the beginning
of the millennium. Currently, Regional Information Service states a total of 147 industrial
zones which are included in urban plans of municipalities. Majority of this already built or
planned to be built zones is placed on greenfields. On the one hand this brings social benefits
to general public in terms of the employment and the employment rate increase; on the other
hand this represents a significant intervention into the environment with various
environmental impacts, not only the soil occupation itself but also, even more importantly,
the complex of problems caused by paved impermeable surfaces. This article discusses the
application of several methods to evaluate selected costs and benefits for specific industrial
zones. The aim is to show how can be assessed whether it is beneficial for society or not to
build up a particular farmland. In the pilot example (NoSovice industrial zone), the industrial
zone proved as socially beneficial which does not fully comply with established ideas. The
article therefore analyzes the circumstances why this particular industrial zone is evaluated
positively and under what conditions the outcome for a different but comparative in size the
zone would be the opposite, i.e. the zone is socially inefficient. The aim of this article is to
suggest what should be considered when planning to place such large-scale structures in the
municipality cadaster especially in terms of the long term development of the area including
proposals how model calculations should be carried out.
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1 Uvod

Pida je jednou ze zakladnich slozek Zivotniho prostiedi. Tvofi jeden ze zakladnich
kament udrzitelného rozvoje. Jak uvadi Fagan (2002) je v podstaté vSudypiitomna a tak si jeji
existenci, jeji jedineCnost a obtiznou nahraditelnost casto neuvédomujeme. Presto je
neodmyslitelné spojena s nasi existenci a jeji vyuzivani je nedilnou soucasti historie celého
lidstva. V historii a pfedevsim v soucasnosti, jak uvadi Ademola et al. (2008) je vyuziti pady
kontinualnim procesem vztahli mezi pfirodnimi (biofyzikdlnimi) a lidskymi (socidlnimi)
subsystémy. Vyuzivani pidy prakticky spojuje socidlni a biofyzikalni prostfedi. Je proto
nezbytné si uvédomit, ze pokud ménime jednu slozku, ménime zaroven i slozku druhou. Ve
vazbé na primyslové zony, na které je tento ¢lanek zameéfen, je tieba si uvédomit, ze pokud
trva celospolecenska potieba budovat pracovni prostory, pak Ize tlak na vyuziti pady pro tyto
ucely oc¢ekavat. Ale zaroven, pokud priimyslovou zénu vybudujeme na zelené louce, ma tento
krok celospolecensky vliv (blize viz kapitola 2).

Pokud chceme v regiondlné globalnim métitku ohodnotit jak vyznamny je pfipadny
vliv (rozdil mezi stavem pied a po investici), mizeme si dle (Marcotullio et al, 2008) polozit
otazku jak mnoho ptirodniho prostiedi (ptudy, ale i vody, vzduchu) potfebujeme k pieziti. Tyto
otazky pak jsou spojeny s vlastni primdrni zemédélskou produkci a zménami v populaci.
(Piedstavitelé Rimského klubu hovofili v roce 1972 o Limitech ristu, dnes jiz pouzivaji
termin Bankrotujici pfiroda (The Club of Rome, 2012).

Jako ilustraci nepoméru mezi zdroji a potfebami (i pfes zlepSeni techniky
a technologickych postupll) je mozné uvést, jak uvadi Hurta (2014), Ze vyméra obdé€lavané
pudy se zvysila za 11 let o 2,6 % a pocet obyvatel na Zemi se za stejné obdobi zvysil
0 14,2 %. Organizace spojenych narodi pro Vyzivu a zemédélstvi odhaduje, Ze vyméra
obdé¢lavané pidy se nebude zvétSovat, naopak, pliida se zabird a bude zabirana pro jiné ucely
nez pro vyrobu potravin — obytné domy, primyslové aredly, sportovisté, méstskd zelen,
zabavni parky, tézba uhli, ropy, plynu, pisku, nerosti, silnice, zeleznice atd. (Hurta, 2014).

Z pohledu udrzitelnosti je vhodné se zamyslet nad ukazatelem ekologicka stopa, ktery
mizeme chapat jako schopnost pfirodnich zdroji jako jsou piuida nebo voda, které byly
pouzity pro produkci (zeméde€lskou i primyslovou), absorbovat odpady z této produkce
plynouci. Jak cituje Marcotullio (2008) v roce 2002 byla vyhodnocena schopnost biosféry
redukovat skodlivé vlivy vyprodukované lidstvem za rok za dobu 1,2 rokt. Je ziejmé, ze cela
spole¢nost sméfuje do pasti v podobé neschopnosti prirodniho prostiedi reagovat na naSe
zésahy.

V nasledujicich kapitolach je argumentacni linie vhodnosti nebo nevhodnosti vystavby
primyslové zony na zelené louce postavena na porovnani ,,ceny* kterou spolecnost (obcané)
»zaplati“ za ztratu zeméd¢€lské puidy a na vynosu (benefitu, uspore), ktery spole¢nost vznikem
primyslové zony ziska. Na piikladu primyslové zony v NoSovicich je ukézano, jak lze
takovyto vypocet provadét a jaké jsou jeho mozné vysledky.

2 Jaké jsou moznosti stanoveni hodnoty za zastavénou ptdu pro
pramyslovou zénu?

Cena — hodnota pudy se v podstaté az do nastupu primyslové revoluce odvijela
piedevsim od své produkcni funkce, tedy jako zdroj obzivy, ptipadné jako zdroj nerostnych
surovin, tedy zdroj bohatstvi. V této kapitole nebude kladen diiraz na cenu pudy jako stietu
nabidky a poptavky, protoZe dle nazoru autorky je aplikace neviditelné ruky trhu do oblasti
udrzitelnosti ekologického pilife nestastnou a mozna 1inebezpecnou. (Vize nedostatku
zemédelské pudy pro zajisténi alespont zékladni obzivy povede k vyraznému naristu trzni
ceny, ktera fakticky znemozni jeji dalsi zastavovani, coz je sice z trzniho pohledu v potadku,
ale z pohledu udrzitelnosti nest’astné). Proto se tato kapitola zaméfi spiSe do oblasti ocenéni
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pudy jako soucasti zivotniho prostiedi. Presto je tieba uvést alespon nékteré historické
ekonomické ptistupy.

Cisté ekonomické teorie se zaméfuji na padni rentu. Klasikové (klasiéti ekonomové)
vyvodili, ze vySe renty je odvozena od ceny produkce plidy - z pohledu pozemkové renty,
tedy z pohledu velikosti pfirozené nebo uméle docilené trodnosti pudy (Smith et al., 2001).
K. Marx pfinesl rozdilné trovné diferencialni renty (diferencialni renta I a II, monopolni
a absolutni renta) a definoval také pojem kapitalizace rent (Marx, 1956). Ta se v terminologii
trhu nemovitosti uziva dodnes. Neoklasi¢ti ekonomové navazali na klasické ekonomy 1 Marxe
a spolu s J. H. von Thiinenem analyzovali poptavku po pudé na zakladé porovnavani uzitku
(vynosu) plynouciho z pidy s néklady na produkci na dané pad€. Piida mé alternativni uziti
a jako u ostatnich vyrobnich faktorii néalezi pid¢ za rizna uziti prislusnd odména. Protoze
kazda pida mé naklady obétovanych pftilezitosti (tj. rentu, kterou je z ni mozné ziskat
Z nejlepsiho alternativniho uziti), renta vystupuje jako naklad produkce. J. H. von Thiinen
(2009) do analyzy vnesl prvek vzdalenosti, respektive dopravnich nakladi. Dle néj se cena
pudy (renta) snizuje s rostouci vzdalenosti od centra (Vojvodikova et al., 2014). Jeho analyzu
pak v ramci feSeni prostorové struktury mésta dale rozpracoval Alonso (1964) ve své knize
,Location and Land Use: Toward a General Theory of Land Rent“. Tyto metody smétovaly
ptedevsim k cen¢ pidy jako trznimu statku a ne jako statku, ktery je soucdsti udrzitelného
rozvoje.

Z vyc¢tu jinych metod, které jsou zaloZené na trznich cenédch a jsou aplikovany na
ocenéni pady, jmenuje Riha (2001) napiiklad metodu zaloZenou na zméné produktivity. P¥i
striktni aplikaci pro vyuziti zemédélské plidy pro primyslovou vyrobu by bylo zapotiebi
porovnat naptiklad trzni cenu vynosu brambor z 1 ha pudy k cené automobilu, ktery byl na
této pidé vyroben. Pokud bychom méli na mysli komplexni aplikaci v kontextu Zzivotniho
prostiedi, musela by byt cena automobilu snizena o naklady Zivotniho prostfedi jak na jeho
vyrobu, tak 1 v dobé& jeho provozu. Aplikace této metody pro ocenéni primyslové zony proto
nebyla vyhodnocena jako vhodna.

Z dalsich metod vychazejicich z trznich cen uvadi Riha (2001) naptiklad metodu
preventivnich nakladd. Tato metoda by byla aplikovatelnd ve chvili, kdyby existovalo
celospolecenské pochopeni neudrzitelnosti postupné likvidace zemédelské piidy zastavénim.
V soucasné dobé¢ je ale tato metoda v podstaté neaplikovatelna. Protoze ,,willingness to pay*
tj. ochota platit za uchovani zemédélské pudy v bézné populaci zatim neni hodnotitelna.

Riha (2001) ale i Mazzotta a King (2015) a jini uvadi jako metodu vhodnou pro
ocenéni zivotniho prostfedi a jejich slozek Hedonickou metodu. Hedonickd metoda je
vV zasad€é vazana na trh s nemovitostmi a vychazi z predpokladu, Ze lep$i Zivotni prostiedi
indikuje vys$si cenu nemovitosti. Tato metoda funguje pouze v omezené mife a ve vymezeném
prostiedi, kde muze byt abstrahovano od napiiklad neomezeného rozhodnuti mista bydleni
a prace. Takovéto hodnoceni je pro priimyslové zony neaplikovatelné.

Metoda, kterd hodnoti pidu predevs§im pro své netrzni sluzby a hodnotu ekosystému,
je Biotope Valuation Method (BVM) (Sejak et al., 2011). Neékdy se s touto metodou setkame
pod nazvem EKO-hodnota pidy. Cilem pfi tvorb¢ této metody byla snaha o odhaleni skute¢né
hospodarské hodnoty netrznich sluzeb ekosystémii. Pouzitelnost Biotope Valuation Method
(BVM) byla potvrzena EU White Paper on environmental liability (2000). Hodnota biotopu —
ptitazenych bodil - je odvozena z relativniho ekologického vyznamu daného biotopu v jeho
zdravé podobé. Tyto body jsou prevedeny na financ¢ni hledisko, které reprezentuje praimérné
naklady na napravna opatieni, nezbytna pro udrzeni a zlepsovani biotopu (Sejak, Dejmal et
al., 2003). Tato metoda se z pohledu nakladové strany vypoCtu pii ocenéni pudy pro
primyslovou zénu ukézala jako vyhodna.

Primyslové zony budované na zelenych loukach piedstavuji urcity paradox celé
spolecnosti. Na jedné strané je potieba vyroby a podnikani, potfeba tvorby pracovnich mist,
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na druhé strané stoji komplexni devastace zeméd¢€lské pudy a s tim spojené celospolecenské
naklady.

Pii stavbé priamyslové zény se jako jeden z klicovych kladnych ukazateld uvadi
uspora statu na vydajich za nezaméstnané. Pro tento ¢lanek byl vybran postup urceni naklada
na nezaméstnané¢ho od Cadil et al. (2011), ktery do vypodtu nakladti na nezaméstnaného
zapocitava naklady v podob¢ vypadku piimych dani a poplatki - jsou to uslé dané z piijmu,
uslé ptijmy ze socialniho pojisténi placeného zaméstnancem i zaméstnavatelem a uslé piijmy
ze zdravotniho pojisténi; a naklady v podobé vyplacenych podpor v nezaméstnanosti a dalSich
socialnich davek véetné nakladi na aktivni politiku statu na trhu prace. Na zakladé fady
propoétii (ptivodni hodnoty z Cadil et al., 2011), jsou uvadéné ceny jednoho nezaméstnaného
pfi pfepoctu na praimérnou délku nezaméstnanosti. V' roce 2009 dle tohoto ptepoctu podpora
¢inila 36 155 K¢, ztraty na danich a pojisténi 42 055 K¢, nepiimé efekty 31 405 K¢. Celkové
se jedna o néklady 109 615 K¢ na jednoho nezaméstnaného na rok. (Rok 2009 je velmi
vhodny pro ptiklad uvedeny v kapitole 4 tohoto ¢lanku, kdy hodnocena priimyslova zona byla
kolaudovana ke konci roku 2008).

Néklady, respektive uspory ze snizeni poctu nezaméstnanych diky jejich umisténi
Vv prumyslové zoné jsou jen soucasti celkového vlivu. Kromé téchto efektl piimych na
prumyslovou zonu je tieba nezapominat i na navazujici projekty a provozy, které se diky
pramyslové zon¢ podaii vybudovat, nebo udrzet v ramci ekonomickych zmén ve vyrobé.

Priumyslova zéna jako zastavéna plocha

Protoze ¢lanek smétuje k problematice zastavovani zeméd€lské pidy piedevSim za
ucelem vybudovani primyslu, je vhodné pfipomenout problémy, které jsou spojeny
S urbanizaci Uzemi, jeho vyuzivanim a zastavovanim.
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obr. 1 Typicka ukazka zmeny infiltrace a odtoku v diisledku zvyseni nepropustnych ploch; upraveno
podle California Water and Land use Partnership (2006)

Castym problémem urbanizovanych tzemi je existence réiznych navazek, vrstev,
piekryti a celkové velmi heterogenniho prostredi, které ma fadu negativni efektl, a to jak na
zivocichy, jejichZ existence je spojena s pudnim prostfedim, ale i na rostliny. S Gpravou
a vyuzitim pudy je také spojeno jeji hutnéni a celkova uprava jeji propustnosti, coz vede ve
svém diisledku k omezeni infiltrace i retence destovych srazek v zastavéném Uzemi. Tento

140



Priimyslové zény jako vyznamny prvek v izemi — moznosti hodnoceni jejich CLOVEK, STAVBA A UZEMNIi PLANOVANI 9
nakladu a pfinosti na piikladu primyslové zony v Nosovicich Barbara Vojvodikova

jev mize zpusobit nebo muize pfispet ke vzniku lokéalnich povodni. Specifickym problémem
je snizovani hladiny spodni vody v disledku urychleni odtoku. Rozsah a zaméteni tohoto
¢lanku neumoziuje se timto problémem zabyvat. Je alespoii nazorné popsan na obr. 1.

Dal§imi problémy, které jsou spojeny s urbanizaci a zastavénim pudy je pak
znecisténi, zména pH, nebo zmény teploty. To vSe vede k efektim na vegetaci, mikroklima
a samozfejme na celkové zivotni prostiedi.

V soucasné dobé tvoii zastavéné plochy v Ceské republice piiblizné 10,6 % celkové
rozlohy celého statu (ISSAR 2014). Kdyz piepocteme narist velikosti zastavénych ploch,
zjistime, ze trend poslednich ptiblizné 13 let je v priméru 6 ha zastavéné plochy denné. Pfi
zachovani tohoto trendu by za pouhych 3100 let nastala situace, kdy by zcelé¢ Ceské
republiky nezbyl jediny hektar nezastavéné plochy. Kdyby byl vypocet veden v kontextu
potieby produkce ze zemédélské pudy k uziveni populace Ceské republiky, byl by tento
Casovy usek vyrazné krats$i. Ponékud hrozivéjsi by byl pfepocet, kdyby byl zachovan trend
uvadény pouze mezi roky 2000-2008 (Prokop et al., 2011) kdy byl denni zabor a nasledné
zastavéni zemé&délské pudy v Ceské republice 16 ha denné. (Diivod v rozdilnych vysledcich
lze odvodit od zpomaleni a Caste¢né i zastaveni stavebni vyroby v souvislosti s krizi, ktera
zacala v roce 2008).

Primyslové zony jsou jednou z investic, které se na tomto trendu také podileji.
Protoze se jednd o oblasti uzce spojené s privatnim kapitdlem a zaroven s vyznamnymi
celospolecenskymi dopady je tfeba jim veénovat pozornost. Regiondlni informacni servis
(2015) uvadi celkem 147 prumyslovych zoén. Agentura Czechinvest uvadi ¢islo vyssi nez 350.
Tyto pocty v sob€ zahrnuti 1 primyslové zony vybudované z jiz existujicich primyslovych
arealti nebo se jedna o znovuvyuziti ploch brownfieldi. Agentura Czechinvest uvadi celkem
sedm strategickych primyslovych zon, které reprezentuji celkem 1906 ha (Czechinvest,
2014). Z tohoto poctu tvoii vystavby na brownfieldech pouze 33%. U zbylych 67% se jedna
0 zastavovani zemédé€lské pudy. Zastavovani tUzemi je definovano jako zakryti pudy
nepropustnymi materialy, ¢imz puda ztraci své pfirozené vlastnosti a neni tedy schopna
zastavat své vyznamné funkce dnes ani v budoucnu bez dodatecnych nakladd. Tyto naklady
budou v budoucnu nakladem celospole¢enskym, proto by bylo tieba velmi bedlivé zkoumat,
jestli se vybudovani primyslové zony opravdu ,,vyplati®.

3 Priklad aplikace vysledki hodnoceni pro vybranou priimyslovou zénu

Popisovanym piikladem je primyslova zona v NoSovicich, kterd byla vybudovana
firmou Hyundai. NoSovice se nachdzi v jihovychodni ¢asti Moravskoslezského kraje.
Moravskoslezsky kraj je jednim z nejvice nezaméstananosti postizenych kraji v Ceské
republice. Z informaci uvadénych Hruska et al. (2012) je patrny nartist po¢tu pracovnich mist
v nékterych oblastech Moravskoslezského kraje 0 vice nez 10 % v porovnani let 2005 az
2010. Tento narist je zaznamenan pro Uzemi obci s rozSifenou pusobnosti (ORP) Frydek -
Mistek (umisténi primyslové zony NoSovice), Ostrava, Pibor a Cesky T&$in. Narist
v rozmezi 2,55 % az 10% pro ORP Ttinec, Jablunkov a Novy Ji¢in — tedy dlouhodobé
problematické oblasti. Tento vysledek samoziejmé zaznamenava i vlivy krize v roce 2008, ale
1 pfes tuto situaci je patny velky pozitivni posun. Vzhledem k prostorovému usporadani Ize
s velkou pravdépodobnosti kontatovat, ze primyslova zéna NoSovice méla vyznamny podil
na téchto kladnych zménach.

V uvadéném piikladu se jedna o aredl o rozloze 261 ha. Jedna se o kompletni vystavbu
na zelené louce. Stav pozemku Vv 1ét€ roku 2006 je vidét na obrdzku 2. Na obrazku 3 je videt
stav aredlu v roce 2013. Zastavéna nebo zpevnéna plocha tvofi piiblizn€ 90 ha z celé rozlohy
s moznosti dalsi zastavby.
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obr. 3 — Pohled na pozemek aredlu priimyslové zény v NoSovicich v roce 2013

Skryvka zeminy pro prumyslovou zénu byla zahdjena v listopadu 2006. V bieznu
2007 zacala vystavba primyslovych objektl a celd vystavba byla ukoncena na podzim 2008
kolaudaci administrativni budovy (Hyundai, 2015). Mtzeme tedy fici, Ze v pribéhu dvou let
ubylo 90 hektari zemédélské pidy, kterd je v podstaté nenavratné ztracena.

Jaky je ekonomicko - socidlni dopad primyslové zony NoSovice na region?

Primyslova zona vedla, jak uvadi Zahradnik (2013), Kk vytvofeni 4700 novych
pfimych pracovnich mist (tj. zaméstnanci Ctyf spole€nosti umisténych v primyslové zong)
a k vytvoteni pfiblizn¢ 12 100 nepfimych a indukovanych novych pracovnich mist
(dodavatelské firmy).

Vznik pramyslové zony v NoSovicich vedl ke snizeni miry nezaméstnanosti
01,7 procenta v Moravskoslezském kraji. Pfepocteno na pocet nezaméstnanych se jedna
0 10 500 obyvatel Moravskoslezského kraje, zbylé pracovni mista jsou efekty na okolni kraje.

Je prumyslova zéna pro spole¢nost vyhodna?

Jak uz bylo uvedeno Vv ptedchozich odstavcich je zdkladni vypocet postaven na
porovnani ztrat v podobé zaboru zeméd¢lské pidy podle metody Biotope Valuation Method
(BVM) a vynost v podob¢ Gispor za nezaméstnané, pticemz se v ramci zjednoduSeni bude
predpokladat, ze vSechna nov€é vytvofena pracovni mista byla obsazena osobami
nezaméstnanymi — vedenymi v evidenci ufadu prace.
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Vypocet je veden na zékladé rozdilti ndkladl a vynosu. V nékladové ¢asti je pocitano
se zaborem pudy v kategorii ,,nezavlazovana orna puda“ pro kterou je stanovend ekologicka
hodnota 149 K¢&/m?. Pokud bychom poéitali se ztratou celych 261 ha pady, byly by
celospolecenské naklady 388,8 mil. K¢ Pokud bychom zapocetli pouze 90 ha (v soucasné
dob¢ zastavéné uzemi v pramyslové zon€) jsou celospolecenské naklady ztraty ekologické
hodnoty pady 134, 1 mil. K¢.

V této cené¢ se nepromitaji ani produkéni ztraty ze zemédélské produkce, ani
piredpokladané ztraty spojené se zmeénou hydrologického rezimu pii tak plosné rozsahlé
stavbe.

Na vynosové stran¢ stoji 4 700 vytvofenych pracovnich mist. Piedpokladame, Ze
kazdé pracovni misto bylo obsazeno nezaméstnanym a pii ocekdvané tuspore 109 615 K¢ na
jednoho nezaméstnaného je ,,vynosova“ Castka 515,1 mil. K¢ Pokud bychom zapocetli
I predpokladané dal$i navazujici zaméstnance — dosahuje spolecenska tspora — spolecensky
vynos 1,3 mld. K¢.

V ¢em spociva uskali takto aplikované metody a v ¢em jsou jeji vyhody?

V ptedchozich odstavcich, v konkrétnim uvadéném prikladu, bylo zacileni vypoctu na
pramyslové zony na zelenych loukach. Pokud bychom pocitali s umisténim primyslové zony
na plochu brownfieldu tj. na plochu jiz v minulosti pro primyslovou ¢innost vyuzivanou, kde
je ekologicka hodnota stanovena na 37 K&/m?, pohybovaly by se naklady pfi vypoétu pro
zonu o stejnych celkovych rozmérech jako Nosovice (261 ha) okolo 96 mil. K¢&. V této Castce
pak nejsou zapocteny dodatec¢né piinosy eliminace ekologického rizika, které mohou plochy
brownfieldi ptedstavovat. Timto doplnénim vypoctu by se celkova spoleCenska ztrata jesté
snizila. Pokud bychom ale na druhé strané umistili primyslovou zénu do oblasti popsanou
jako “smésice poli, luk a trvalych plodin“, kde se ekologicka hodnota pohybuje okolo
370 K&/m?, pak by celospolegenské naklady &inily vice nez 1 mld. K¢&., coz by pievysilo
uzitek vyvolany pracovnimi misty.

Hlavni vyhoda takto vedeného vypoctu spociva v generovani konkrétnich, jednoduse
pochopitelnych a porovnatelnych ¢isel (hypotetickych ¢astek), které dokumentuji a ndzorné
ukazuji potfebu orientovat se na podporu a vytvoreni podminek pro realizaci primyslovych
z6n mimo zeméd¢lskou pudu.

Problematicka je vynosova strana vypoctu tak jak byla prezentovdna v tomto pifipadé
V tom, Ze vychazi z predpokladu - nové pracovni misto - ubytek jednoho nezaméstnaného
v regionu. Pokud se jedna o primyslovou zénu umisténou do regionu s vysokou mirou
nezameéstnanosti, 1ze predpokladat, Ze pracovnici budou rovnéz z regionu a nebude potieba
fesit dostupnost pracovnich sil. Pokud umistime novou primyslovou zoénu do oblasti s nizkou
(pfirozenou) mirou nezaméstnanosti (neplati piedpoklad vznik pracovniho mista, ubytek
nezaméstnaného v regionu) vystavime cely region dodateénym nakladim, které budou
spojeny s migraci obyvatel, s jejich dofasnym nebo trvalym ubytovanim, se zvySenim
néakladl na dopravu a celou dopravni infrastrukturu. Pokud tedy chceme maximalizovat uZitek
prostiednictvim Uspor na podpofe v nezaméstnanosti bez dodatecnych néklad, musi byt
umistovani takovychto investic striktné navdzano na oblasti s vysokou mirou
nezamé&stnanosti.

4 Zavér

Primyslové zony stoji na pomyslné hranici mezi ekonomii a zivotnim prostiedim. Na
konkrétnim piikladu pramyslové zony v Nosovicich bylo dokumentovano, ze pii pouZiti
V podstaté¢ dvou zakladnich ohodnocovacich metod je mozné vypocitat celospolecensky
piinos takovéto stavby. Takto vedeny vypocet, pokud by byl reprodukovan v absolutnich
Cislech, je diky fadé popsanych zjednoduseni nevhodny a v podstaté i zavadéjici, protoze se
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fakticky jedna o abstraktni ceny. Pokud ale pouzijeme vySe popsany vypocet pro hodnoceni
variant umisténi a rozsahu pramyslové zony je zjednoduseni pfipustné a takovéto pouziti se
jevi jako vhodné a dostatecné vypovidajici.

7 dodate¢nych vypoctd vyplyva, ze pies vSechna pozitiva, kterd primyslova zona
Nosovice bezesporu prinesla, byly by celospolecenské néklady vyrazné nizsi, pokud by se
podafilo jeji umisténi na plochéach jiz diive pro primyslovou vyrobu pouzivanych, a to na
plochach brownfieldi. V kontextu udrzitelného rozvoje a s tim souvisejici planovaci aktivity
méla by byt upfena pozornost a podpora pravé timto smérem. V soucasné dobé jsou
ptipraveny nebo se pfipravuji na uzemi Moravskoslezského kraje a konkrétné v oblasti
Karvinska, které¢ stale trpi vysokou mirou nezaméstnanosti tii velké aredly byvalych
brownfieldl pro nové primyslové vyuZziti.

Pti zodpovédném a pro budoucnost udrzitelném pfistupu k plénovéani takovychto
rozsahlych investic by méla byt hierarchie preferenci nasledujici:

1) piednostné umistovat nové priumyslové zony na plochy jiz diive pro pramysl vyuzité,
2) pokud uz je tfeba vybudovat zony na zelené louce, m¢lo by se tak Cinit pouze

Vv regionech s vysokou nezaméstnanosti, kde ztraty ze zeméd¢lské ptidy jsou vyvazeny

celospolecenskymi usporami,

3) cely komplex opatieni by pak mél byt doplnén 0 rizné finanéni nastroje — napiiklad
snizeni danového zatizeni prace a vyrazného zvyseni poplatkt za zabor zemédélského
pudniho fondu.
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